Porblematica.

La produccion inmobiliaria en Santiago ha ido creciendo en la tendencia la
produccion de departamentos en vez de casas, significando que la ciudad esta
pasando a concretarse como un espacio urbano denso.

Esta tendencia esta marcada por el interés de vivir dentro de la ciudad ya que
cuenta la mayor cantidad de servicios e infraestructura, y para satisfacer la
demanda el sector inmobiliario ha 1do transformando

la ciudad en un territorio cada vez mas compacto y denso por medio de proyec-
tos habitacionales que no estan relacionandose con su entorno urbano y son
consolidados como objetos urbanos aislados de su entorno,

Esta aislacion del contexto urbano va en contra de la importancia del objeto
inmobiliario como uno de los agentes que mas influyen con el desarrollo de
la ciudad. Con un analisis de las zonas con mayor produccion inmobiliaria en
la ciudad de Santiago por medio de la comparacion de las zonas con mas baja
densidad y la concentracion de los proyectos habitacionales se concluye que
la comuna de Estacion Central es donde existe la mayor cantidad de proyectos
habitacionales en altura en un contexto urbano disenado para una zona de baja
densidad poblacional.
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Liugar.

Estacion Central.

LLa comuna de Estacion Central esta pasando por un momento de
expansion inmobiliaria en donde la produccion de 80 nuevos
proyectos habitacionales en altura (departamento) atracran a mas de
230,000 nuevos residentes a la comuna dentro de un espacio
compactado.
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Este crecimiento de su poblacion ha ido sobrepasando la 7
infraestructura misma del espacio publico que posee en la actualidad Poblaciéon S
en donde este fue desarrollado para una poblacion de baja densidad

: L 35000 L
(81 hab/ha en 2002) pero que actualmente esta siendo cada véz mas 31039 habitantes. L
saturado dado que este aumento en la poblacion (383 hab/ha) no ha 383 hab /ha \
ido a la par con el aumento del espacio publico para asi mitigar los 30000
problemas derivados de una hiperdensificacion.
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25000 22,003habitantes.

Dentro de este espacio se detecta un area de trabajo que esla
272 hab /ha

conformado por una gran cantidad de proyectos habitacionales en

altura y un leve espacio publico disponible para la comunidad 50000
concentrado en dos plazas y con una buena conectividad con la red
de Metro (linea 1) en donde existe una estacion en el sector (estacion
Ecuador). 15000
Dentro de este entorno urbano se comprende las dinamicas entre )
| . e . 10000 7,290 habitantes.
os proyectos inmobiliarios y el contexto preexistente en donde en 31 hab /ha
pocas cuadras se van conformando diversos proyectos 1)+ | L
habitacionales en donde la ocupacion de suelo es del 100%. 5000 <
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Visualizacion del Crecimiento Inmobiliario
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