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0.0 PROBLEMÁTICA. 

GRAN DISPOSICIÓN DE RECURSOS 
PARA EL MEJORAMIENTO DE LOS 

CONDOMINIOS SOCIALES 
EXISTENTES. 

AMPLIA OFERTA DE SUBSIDIOS PARA 
LA OBTENCIÓN DE LA VIVIENDA 

PROPIA. 

- Programas nacen como respuesta a la 
deuda constructiva del estado para con las 
familias de las viviendas construidas entre 
1960 y 1976 (Creación de SERVIU regional)

V/S

- Mejoramientos no elementales. 

- Disminución del déficit habitacional. 

VS

- Abandono de las unidades habitacionales. 
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1.0 TEMA

SUBSIDIO

AHORRO CRÉDITO

1970. MINVU.

CREACIÓN DE SISTEMA PARA 
PROTEGER EL MERCADO 
INMOBILIARIO SOCIAL

PARTICIPACIÓN.
EMPRESAS PRIVADAS. 
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1.0 TEMA. 

PROBLEMÁTICA 01. 

Disminución del déficit habitacional. 

Gráfico evolución del déficit habitacional. Fuente: MIDEPLAN 2010.

PROBLEMÁTICA 02. 

Emplazamiento periférico

- Segregación de la ciudad. 
- Detonación de políticas de integración 

territorial.

Esquema de incorporación de ciudad. Fuente: Elaboración propia.
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1.0 TEMA. 

PROBLEMÁTICA 03. 

Espacios mínimos de la vivienda.
- Aumento de cantidad de personas del 

núcleo familiar. 
- Incorporación de la posibilidad de 

ampliación. (Título III)

PROBLEMÁTICA 04. 

Conformación del grupo. 

- Problemáticas entre vecinos de 
condominios sociales multifamiliares. 

- Creación de los programas de habilitación 
social. 

Fotografía Quinta Monroy, diferencias de

intervenciones. Fuente:

www.plataformaarquitectura.cl

Esquema de vivienda de asentamiento

Violeta Parra, vivienda progresiva.

Fuente: Revista INVI Nº59, 2007.

Esquema de espacios de relación. Fuente: Elaboración

propia.
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1.0 TEMA. 

1. Continuar con la disminución del 
déficit habitacional. 

- Otorgar una nueva vivienda al 
nuevo grupo familiar. 

- Recambio de inmueble por 
deterioro. 

Problemáticas actuales. 

2. Mejoramiento de la flota de 
viviendas sociales existentes para 

la reincorporación al mercado. 

- Otorgar a la vivienda actual las 
demandas de los usuarios 
actuales. 

- Aprovechamiento de las 
condiciones de los 
condominios existentes. 

3. Incorporar soluciones que 
garanticen una mejora en la 

habitabilidad del usuario actual. 

- Usuario sin problemas al interior 
del departamento, es capaz de 
salir a hacer comunidad. 
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1.0 TEMA. 

Elección de un condominio 

Problemáticas actuales. 

Demostración de una propuesta Regeneración. 

Responde a la disminución del 
déficit habitacional 

Condominios sociales sin abandonos 
de unidades habitacionales. 

Con los recursos Subsidiarios disponibles en la actualidad, combinaciones hipotéticas. 

Usuarios conformes.

Aprovechamiento de las condiciones 
actuales.  

Mejoramiento del condominio social 
existente. 

Valorización del Condominio 
existente, incorporación al mercado 

inmobiliario. 

Mejoramiento de las condiciones de 
habitabilidad. 
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2.0 CASO. 

Condominio Social Miraflores Alto, Viña del Mar. 

- Perteneciente a la tipología 1010 y 1020.

- Tipología repetida a lo largo de todo Chile. 

- Existen aproximadamente 200 blocks entre 
Valparaíso. 

- Construidos entre los años 1965 y 1980. 

- Materialidad: Albañilería confinada con pilares y 
cadenas de hormigón armado. Losas de 
hormigón armado. 

- Emplazamientos privilegiados por el 
crecimiento urbano. 

- Paños de la copropiedad cuentan con amplias 
áreas verdes. 
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Tipología en Valparaíso. 

Fotografía aérea condominios sociales tipología 1020 en sector Playa Ancha Valparaiso. Fuente:

Google Maps.
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Fotografía aérea condominios sociales tipología 1020 en sector Rodelillo

Valparaíso. Fuente: Google Maps.

Tipología en Valparaíso. 
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Foto aérea condominios sociales tipología 1020 en sector Miraflores Viña del Mar. Fuente: Google Maps.

Tipología en Viña del Mar. 
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2.0 CASO. 

Emplazamiento Condominio Social Miraflores Alto, Viña del Mar. 

8 MIN

2 MIN

550 M

DISTANCIA

ENTRE

CCSS

MIRAFLORE

S Y PLAZA

DE ARMAS.

45 MIN

12 MIN

4.8 KM

DISTANCIA

ENTRE CCSS

MIRAFLORES

Y RECINTO

HOSPITALARI

O. CESFAM Y

SAPU.

10 MIN

4 MIN

750 M

DISTANCIA ENTRE 

CCSS 

MIRAFLORES Y 

ESCUELA 

REPUBLICA DE 

GUATEMALA / 

COLEGIO SAN 

LUIS DE 

MIRAFLORES  

12 MIN

5 MIN

850 M

DISTANCIA 

ENTRE CCSS 

MIRAFLORES 

Y 

COMERCIO.

18 MIN

6 MIN

2 KM

15 MIN

201/202

4 MIN

201/202/2

05/

209/308

4 MIN

201/202/2

05/

209/308

DISTANCIA 

ENTRE CCSS 

MIRAFLORES 

Y 

COMISARIA. 

7 MIN

201/202/2

05/

209/308
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¿ Cómo regeneramos este Condominio Social? 
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3.0 REGENERACIÓN CONDOMINIO SOCIAL MIRAFLORES ALTO.  

1.1 Estrategias de 
crecimiento en 

altura. 

1.3 Estrategia de 
ventilación natural. 

1.2 Estrategias de 
adición de 

volúmenes de 
ampliación. 

REGENERACIÓN 



Daniela Fuentes Caro. 

Prof. Guía: Felipe Durán Palma. 

Regeneración del Condominio Social Miraflores Alto a través del mejoramiento de las condiciones de 
habitabilidad de los usuarios existentes, con los recursos subsidiarios disponibles en la actualidad. 

MAGISTER EN ARQUITECTURA CON MENCIÓN EN DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN SUSTENTABLE. 

3.1.1 ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO EN ALTURA. 

Informe  de cálculo estructural.
- Michael Cortés, DESSAU. 

 Sumatoria de hasta 2 pisos de 
construcción liviana.

 Utilización de loza de 4to piso. 

 *** Tipo de suelo: Suelo denso o firme 
Tipo C. (D.S. N°61 MINVU.)

Edificio original de 4 pisos. Fuente:

Informe de calculo estructural.

Edificio proyectado de 6 pisos. Fuente:

Informe de cálculo estructural.
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3.1.1 ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO EN ALTURA. 

Incidencia solar y proyección de sombras. 

- Maqueta a escala del lugar. 

- Utilización de gráfico de Gnomon. 
(Latitud: 33,5° Y Longitud: 70,6°)

Grafico solar de Gnomon para Valparaíso/Viña del Mar. Fuente: Profesor Diego Palma,

Comportamiento solar.
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3.1.1 ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO EN ALTURA. 
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3.1.2 ESTRATEGIAS DE ADICIÓN DE VOLÚMENES DE AMPLIACIÓN. 

Ampliación de la vivienda. 

- Maqueta a escala de un block. 

- Utilización de gráfico de Gnomon. 
(Latitud: 33,5° Y Longitud: 70,6°)

- Sumatoria de un volumen con 
dimensiones a escala de un dormitorio 
3x3m. 

Grafico solar de Gnomon para Valparaíso/Viña del Mar. Fuente: Profesor Diego Palma,

Comportamiento solar.
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3.1.2 ESTRATEGIAS DE ADICIÓN DE VOLÚMENES DE AMPLIACIÓN. 
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- Ampliación en fachadas laterales. 

- Menor incidencia de sombra en el total de 
fachadas. 

- Considerar que ampliación sería 
dormitorio 03. 
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3.1.3 ESTRATEGIA DE VENTILACIÓN NATURAL. 

- Maqueta a escala de un departamento. 

- Generación de humo y observación de 
circulación de este. 

Simulación Humo Dorm

01.. Fuente: Elaboración

propia.

Simulación Humo Dorm

02.. Fuente: Elaboración

propia.

Simulación Humo

Comedor. Fuente:

Elaboración propia.

01.

02.

03.

IMAGEN 01.
- Concentración de humo en dormitorio 01.

IMAGEN 02.
- Concentración de humo en dormitorio 02.

IMAGEN 03.
- Concentración de humo en Living 

comedor.

D01.
D02.

Cocina.Baño.

Comedor.

Living.

Pasillo.
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3.1.3 ESTRATEGIA DE VENTILACIÓN NATURAL. 

- Maqueta a escala de un departamento. 

- Generación de humo y observación de 
circulación de este. 

04.

05.

06.

IMAGEN 05.
- Humo se distribuye entre pasillo y living 

comedor y cocina.

IMAGEN 06.
- Humo se distribuye entre pasillo y living 

comedor y cocina.

Simulación Humo Dorm

01. . Fuente: Elaboración

propia.

Simulación Humo Dorm

02. Fuente: Elaboración

propia.

Simulación Humo Living.

Fuente: Elaboración

propia.

IMAGEN 04.

- Humo se distribuye entre pasillo y living 
comedor y cocina.

D01.
D02.

Cocina. Baño.Comedor.

Living.

Pasillo.

D03.
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3.1.3 ESTRATEGIA DE VENTILACIÓN NATURAL. 

- Maqueta a escala de un departamento. 

- Generación de humo y observación de 
circulación de este. 

07.

08.

IMAGEN 08.
- Humo desde puerta de acceso a ventana 

dormitorio 03.

IMAGEN 07.

- Humo desde dormitorio 03 a puerta de 
acceso.

D01.
D02.

Cocina. Baño.Comedor.

Living.

Pasillo.

D03.

Simulación Humo. Dorm

03 Fuente: Elaboración

propia.

Simulación Humo.

Fuente: Elaboración

propia.
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3.2 FINANCIAMIENTO DE LA REGENERACIÓN. 
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3.2 FINANCIAMIENTO DE LA REGENERACIÓN. 
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3.2 FINANCIAMIENTO DE LA REGENERACIÓN. 

• Por altos costos en valor de losas, se 
deciden que 6 de los 8 edificios tendrán 
un piso más, total de deptos para 
densificación: 24. 

• Total de beneficiarios actuales: 128.

• Total de nuevos beneficiarios: 24.

• Universo total de familias: 152.
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3.3 USUARIOS. 

USUARIO NUEVO:

ES AQUELLA FAMILIA QUE SE
INCORPORA DEBIDO A LA
DENSIFICACIÓN DEL PAÑO, LA CUAL
RECIBIRÁ UNA VIVINDA NUEVA
INCORPORADA A LA COPROPIEDAD
EXISTENTE.

USUARIO EXISTENTE:

ES AQUELLA FAMILIA QUE
ACTUALMENTE RESIDE EN LA
COPROPIEDAD, QUIEN RECIBIRÁ LOS
MEJORAMMIENTOS EN SU VIVIENDA
EXISTENTE Y UNA AMPLIACIÓN DE UN
TERCER DORMITORIO.
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3.3 USUARIOS. 
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4. LEVANTAMIENTO DEL CASO. 
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4.1 REVISIÓN DEL CLIMA. 

Gráfico rangos de temperatura y banda de

confort. Fuente: Elaboración propia desde

archivo climático Meteonorm.

INVIERNO
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4.1 REVISIÓN DEL CLIMA. 

Gráfico promedio de radiación 

mensual. Fuente: Elaboración 

propia desde archivo climático 

Meteonorm.

INVIERNO
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4.1 REVISIÓN DEL CLIMA. 

Gráfico de cruce promedios de

temperatura con humedad. Fuente:

Elaboración propia desde archivo climático

Meteonorm.

- Altos porcentajes de humedad y bajas

temperaturas en las mañanas.
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4.2 CATASTRO DE MATERIALIDAD EXISTENTE. 
LO EXISTENTE.
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4.3 ENCUESTA DE AMBIENTE INTERIOR. 
PERCEPCIÓN DE LOS HABITANTES. 

Encuesta ambiente interior Fuente:

Portal gestión. Serviu, Área técnica

PPPF condominios sociales.

• Universo de familias: 128.

• Familias encuestadas: 63.

• Porcentaje del condominio: 52%
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CONTROL SOLAR Y TÉRMICO. 

Estufa electrica Estufa a gas Cortinas
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4.4 SIMULACIÓN DEL CASO ACTUAL. 
MODELACIÓN EN DESIGN BUILDER. 

• Modelo se calibra según datos registrados por 
data logger. Medidos la semana del 12 de Abril 
del 2018. 

• Modelo se calibra con todas las ventanas 
cerradas, al igual que recinto donde se ubicó 
data logger. 

• El recinto proporcional al Dormitorio 02 de la 
Señora Rosa Tapia, corresponde a la zona 11 del 
piso 03. 

• Se utiliza la infiltración como regulación del 
modelo. 

• Para regular el modelo, finalmente, se utiliza una 
infiltración de 0,9 Ach. (Cambios de aire por 
hora).
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• Perdidas de calor por muros en meses de 
invierno es 3.8 veces las ganancias solares. 
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Depto nor oriente. 

Depto nor poniente. 

Depto sur oriente. 

Depto sur poniente. 
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4.5 DEFINICIÓN DE LA PROBLEMÁTICA ACTUAL. 
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4.5.1 CONFORT. 

Mejoramiento de la
envolvente. Total o parcial por
demostración de similitud de
temperaturas.

 Disminución de condensación en muros interiores. 

 Aumento de temperaturas interiores.

 Disminución de infiltraciones.

 Extracción de aire en recintos ciegos. 

 Estrategia pasiva con mantención realizable por 
los propios usuarios.

• Mejoramientos deben encontrarse en la 
tabla de precios referenciales de SERVIU, o 
poder ser validados por esta, para poder 
tener una realidad de las soluciones 
propuestas. 

• El mejoramiento de la envolvente se 
demostrará con un balance térmico del 
modelo mejorado. 

• Acondicionamiento térmico deberá de 
considerar lo normado en Res. 3800, 2018. 
“Estandares técnicos aislación térmica en 
CVS”.
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4.5.2 AMPLIACIÓN M2. 

AMPLIACIÓN A DEPTO DE 
60M2.

Ingreso al mercado inmobiliario. 

CVE. (Condominio de vivienda 
económica) +520UF. 

Actualización a la demanda vigente. 

Reordenamiento interior del depto. 

Mayor Plusvalía. 
• Obras del mejoramiento deben 

contemplar, que es una obra habitada. 
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4.5.3 COSTOS. 

FINANCIAMIENTO.

 Financiamiento a través de una figura 
teórica, pero existente. 

 Financiamiento contempla la 
integración de elementos antes NO 
posibles en CVS. 

 Financiamiento contempla un 
producto final con mayor plusvalía.  

• Obras del mejoramiento 
deben contemplar, que es 
una obra habitada. 

FUNCIONAMIENTO. 

 Costos de los extractores de aire 
incorporados, consumirán energía 
captada por paneles solares evitando 
costos extras en los usuarios. 

 Incorporación de paneles solares para 
iluminación caja escala y sistemas 
solares térmicos para baños, ahorro 
energético del usuario para la 
mantención y limpieza de los equipos 
solares. 
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5. MEJORAMIENTO DE LA VIVIENDA EXISTENTE. 
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Planta con ampliación, departamento nor-oriente. 

5.1 AMPLIACIÓN. 

- + 13 M2.

- Total: 60m2.

- Reordenamiento interior.

- Sistemas PODS. 

Torre experimental peñuelas, torre de 6 pisos construida con 

sistema modular. Fuente: CIM UC. 

Sistema de construcción PODS, tipo Tecnofast. Fuente: 

Tecnofast. 
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5.1 AMPLIACIÓN. 

- Intervención 01: 
Abertura de rasgos hacía ampliación 

- Intervención 02: 
Construcción de ampliación, sistema pods. 

- Intervención 03: 
Abertura a ampliación y reordenamiento 
interior. 

Intervención 01. 

Intervención 02. 

Intervención 03. 

e
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5.2 MEJORAMIENTO DE LA ENVOLVENTE. 

- Design Builder. 

- Estrategias simples. 

- Se debe mejorar la envolvente 
principalmente con EIFS. 
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- Design Builder. 

- Estrategias compuestas. 

Instalaciòn EIFS y Alero ventana

living comedor.Oriente 
poniente. 

oriente - poniente. 
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5.3 INCORPORACIÓN DE EQUIPOS. 

- Estrategias compuestas activas.

Avance de shaft por cielo de departamento, sistema de ventilación.

Sistemas solares térmicos y paneles

fotovoltaicos en condominios sociales.

Fuente: Elaboración propia.

Sistema solar térmico con acumuladores

en primer piso. Fuente: www.ovacen.cl
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5.4 CARTA GANTT DE INTERVENCIONES. 

• Se consideran 7 días de intervención en el 
interior del depto. Equipo de albañiles y 
pintores. 

• Mejoras interiores contemplan: 

o Abertura final de vanos hacía deptos.
o Demolición de tabiques dormitorio 02, baño y 

cocina. 
o Construcción nuevo tabique dorm 02. 
o Empaste y pinturas muros intervenidos. 
o Instalación de piso tarket. 
o Instalación de shaft extracción de aire. 
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6. VERIFICACIÓN DE LAS MEJORAS. 
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6.1 COMPARACIÓN DE LAS DEMANDAS. 
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6.3 TEMPERATURA INTERIOR. 
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Diferencia de temperatura caso base y caso. 

Tº exterior 21 de Diciembre. Diferencia entre casos el 21 de Junio.

Tº Aire Caso base. (21 de Diciembre) Tº Aire Caso base. (21 de Junio)

Tº Aire Caso mejorado. (21 de Diciembre) Tº Aire Caso mejorado. (21 de Junio) Diferencia de entre 3,3 y 
4,06 °C. 
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6.4 IMÁGENES. 

Planta del reordenamiento interior del departamento.

Cocina se encuentra abierta al living comedor y separada

levemente del baño por sector de lavandería. Fuente:

Álvaro Aedo
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6.4 IMÁGENES. 

Vista desde el baño a la cocina, se observa shaft

de ventilación activa que avanza por cielo de

cocina. Fuente: Álvaro Aedo.
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6.4 IMÁGENES. 

Vista interior dormitorio 3, ampliación modular

construida en madera. Fuente: Álvaro Aedo
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6.4 IMÁGENES. 

Vista de living comedor, instalación de linoleo hasta

inicio de pavimento existente en living comedor.

Fuente: Álvaro Aedo
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6.5 PRESUPUESTO. 
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7.0 CONCLUSIONES. 

D.S. 255 
+ 

D.S. 19

REGENERACIÓN DEL 
CONDOMINIO SOCIAL 

MIRAFLORES ALTO, VIÑA 
DEL MAR. 

Ampliación viviendas multifamiliares. 

Reordenamiento interior de la unidad.
(Ajustar a las necesidades actuales).

Aumento de temperatura interior en los 
meses de invierno. 

(Disminución de “frío en invierno”).

Construcción de nuevas unidades. 
(Aprovechamiento del paño). 

Aumento de la plusvalía del Condominio. 
(Traspaso a CVE) 

Recuperación del condominio social. 
(Disminución del abandono de las unidades).

Ahorro en la demanda anual de 
climatización.  

(42,1% (app 4MM, x 16 deptos ). 
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Gracias! 


