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3) ABSTRACT

REGENERACION DEL CONDOMINIO SOCIAL MIRAFLORES ALTO A TRAVES DEL
MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD DE LOS USUARIOS
ACTUALES, CON LOS RECURSOS SUBSIDIARIOS DISPONIBLES EN LA ACTUALIDAD.

La vivienda social es una problemética que se ha venido desarrollando a través de largos afios
en nuestro pais. Desde finales de 1970 el Ministerio de Vivienda y Urbanismo cre6 un sistema
que reune subsidio, ahorro y créditos para asegurar la participaciéon de las empresas
constructoras, este modelo garantiza la intervencion estatal en temas sociales con la proteccion
del mercado habitacional, producto de este modelo econémico comenzé una potencial solucién
al déficit habitacional en Chile. Esta politica habitacional desencadend construcciones de
proyectos en gran cantidad, por lo que actualmente tenemos un stock de viviendas sociales
destinadas a un segmento vulnerable, las cuales, si bien han respondido a la problematica
sobre el déficit habitacional, no han logrado producir grandes cambios en la calidad de vida de
los usuarios.

Actualmente la problematica se dirige a la entrega de viviendas nuevas apuntado al déficit
habitacional producto del gran porcentaje de familias allegadas, estas viviendas con déficits
térmicos, espaciales, sectoriales, lo que ha logrado provocar no ha sido mas que un nuevo
problema: la disgregacion de un nucleo familiar, si la nueva vivienda no contempla nuevas
estrategias de confort térmico, ni posee una orientacién pensada, no aplica los subsidios de
mejoras térmicas o eficiencia energética pensando en el ahorro de la vivienda, finalmente la
familia tendra que invertir recursos en la mantencion y habilitacion de su hogar, que tal vez
podrian haberse solucionado con la captacion de los recursos/subsidios disponibles y aplicacion
en nuevos disefos de viviendas orientados al confort del usuario.

Las problematicas actuales se asocian a la dificultad de los programas respecto a la
conformacion de comunidad, sin embargo, es complejo incentivar el mejoramiento de los
espacios comunes, la organizacion de las copropiedades, la buena relacion entre vecinos
cuando las problematicas al interior del hogar de caracteres constructivas y de habilitacién, no

han sido resueltas.



A continuacion, se presenta el desarrollo de la busqueda para una alternativa de mejoramiento
a partir del catastro realizado en Condominio social Miraflores Alto, ubicado en la ciudad de
Vifia del Mar. La alternativa de mejoramiento que se presenta cruza las posibilidades de
financiamiento, las inquietudes de los habitantes actuales de esta copropiedad y lo observado y
analizado en el lugar, dando cabida a la confirmacion de la posibilidad de regeneraciéon de
condominios sociales existentes a través de las mejoras de las condiciones de habitabilidad y

los recursos subsidiarios disponibles actualmente.

3.1 PREGUNTAS DE INVESTIGACION Y OBJETIVOS.

Se debera proponer un sistema hipotético viable de combinacién de subsidios disponibles
actualmente para lograr la regeneracion del Condominio Social Miraflores alto, respondiendo a
las inquietudes de los vecinos, al catastro observado en terreno y a los datos obtenidos desde la
modelacién del caso. Se considera a dicho condominio social como un ejemplar con
potencialidades que se deben rescatar y aprovechar para convertir a la vivienda social
construida en un objetivo inmobiliario viable para la disminucion del déficit habitacional actual,
evitando asi el abandono de estas unidades habitacionales y mas aun, el aprovechamiento del

pafio existente.

1. ¢Cuadles son las problemética de habitabilidad de la tipologia de vivienda social 1010 en
Vina del Mar?

2. ;Como es posible mejorar los estdndares de habitabilidad de la tipologia de vivienda social
1010 en Vina del Mar?

3. ¢Cbébmo es factible ampliar la tipologia de vivienda social 1010, considerando que es un

condominio social habitado y una vivienda multifamiliar en altura?
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4) MARCO TEORICO

Segun Haramoto, Chiang y Kliwadenko (1987)
la problematica de la vivienda social hasta los
afos 1980 fue la incorporacién a la trama
urbana y la necesidad de las familias respecto
a la evolucién de la vivienda; desde aqui nace
el concepto de tipologia de desarrollo
progresivo que habla de la ampliacion de esta
en respuesta a las necesidades de los
habitantes, la vivienda basica que se entrega
no es suficiente, por lo que los habitantes
deben empezar a modificarla de acuerdo a sus
ideales.

En la actualidad esta tipologia de vivienda
progresiva fue nuevamente acogida con el fin
de entregar un producto donde el beneficiario
tenga un sentido de apropiacion adjudicado en
este esfuerzo de modificar y mejorar la
vivienda entregada. Es el caso de las viviendas
de ELEMENTAL, que como bien describe
(2017),

entregar

Franco consideran “el hecho
de

permita sembrar el ADN de una vivienda de

una estructura que

clase media... “, se sostiene el crecimiento en
el tiempo, se da cabida a esa posibilidad.

El desarrollo progresivo responde a la
terminacién de la vivienda, a lograr, no por
los subsidios, si

parte de no que cada

propietario deberd apostar a conseguir

estdndares minimos de habitabilidad. Estas
viviendas responden a problemas de
espacialidad, sin embargo, en ningun momento

se habla de calidad de vida, de confort.
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Imagen 01. Fotografia Quinta Monroy, diferencias de

intervenciones. Fuente: www.plataformaarquitectura.cl
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Vivierda de Asertamiento Violeta

Farra, Comuna San Francisco de
Moaceazal, V1 Regidn,

Imagen 02: Esquema de vivienda de asentamiento
Violeta Parra, vivienda progresiva. Fuente: Revista INVI

N°59, 2007.



En la actualidad la nueva agenda urbana Habitat 11l (2017) en su punto 31 menciona:

“Nos comprometemos a promover politicas en materia de vivienda a nivel nacional, subnacional
y local que respalden la realizacién progresiva del derecho a una vivienda adecuada para todos
como elemento integrante del derecho a un nivel de vida adecuado, que luchen contra todas las
formas de discriminacion y violencia e impidan los desalojos forzoso arbitrarios, y que se
centren en las necesidades de las personas sin hogar, las personas en situaciones
vulnerables...”. Tal vez el impacto mas importante a obtener con una vivienda social que
presente un mayor estdndar en cuanto a la calidad ambiental interior, estara asociado a la
disminucién de problemas de salud de las personas. Ello debido a mejores condiciones
térmicas, acusticas, de iluminacion, de contenido de humedad y calidad del aire en este
ambiente.

La figura (imagen 03) muestra un esquema, en que los factores indicados: social, econémico y
medio ambiente, representado por 3 esferas, interactian en el objetivo de conseguir el
desarrollo sustentable. En este sentido, la vivienda social no es considerada como un elemento
aislado. No basta con incrementar el estandar de calidad de la vivienda desde el punto de vista
ambiental, sino que también todo el contexto territorial en que se inserta. La gente vivira en un
ambiente habitable solo si se reunen condiciones en cuanto a la arquitectura, el urbanismo y la
construccion. En otras palabras, la interrelacién entre estos tres aspectos y en equilibrio con el
medio ambiente depende si se tendra una vivienda, barrio o ciudad sustentable, con el

consiguiente beneficio para sus habitantes.

Como lo planteamos, si logramos mantener la
ECOMNOHIC
interior de su

comodidad del habitante al
vivienda, es mas probable que estos quieran
hacerse cargo del exterior, del barrio, de la
conformacion de la ciudad.

Ante esto, si entregamos una vivienda sin

incorporacion de parametros de concepcion de

confort, como podemos garantizar que estas
personas que optan a una vivienda social, por
situacion

lo tanto, se encuentran en

MEDIOAVBIEN

vulnerable, tengan derecho a un nivel de vida

adecuado, considerando que la inversion que
Imagen 03. Esquema sustentabilidad. Fuente: Guia de

ellos pueden hacer sobre el mejoramiento de

su vivienda es escaza.
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disefo para la eficiencia energética en la vivienda social.

W. Bustamante.



Debemos apuntar a conseguir un desarrollo sustentable de la vivienda social, debemos darle
cabida al bienestar social con los subsidios, apelando al cuidado y aprovechamiento de forma
positiva del medio ambiente. La eficiencia energética nos ayudara a incorporar nuevas
decisiones en la concepcion de la vivienda social para garantizar una buena calidad de vida con
el menor gasto energético posible. Si logramos mantener la comodidad del habitante en el
interior de su hogar, es mas probable que estos quieran hacerse cargo del exterior, del barrio,
de la conformacién de ciudad.
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Imagen 04: Parametros para el futuro de las ciudades. Fuente: www.habitat3.org.

En el siguiente estudio se abordaran 3 parametros que apuntan al mejoramiento de la

habitabilidad del usuario de un condominio social.

1. Confort, definicidon y parametros.

2. Estrategias pasivas, mejoramiento de condominios sociales a través de estrategias
pasivas.

3. Estrategias activas, aportes de estrategias activas en un condominio social.

Los tres parametros nombrados seran estudiados para un condominio social en la ciudad de

Vifia del Mar.
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4.1) CONFORT

Esta investigacion busca acercar al usuario actual del departamento a condiciones de confort,
segun Waldo Bustamante G. en la Guia de Diseno para la eficiencia energética en la vivienda
social (2009), “El confort ambiental puede definirse operacionalmente como el rango de las
condiciones del entorno consideradas aceptables dentro de un espacio habitable, en el que el
ser humano desarrolla sus actividades. La ausencia de confort implica una sensacion de
incomodidad, ya sea por frio, calor, deslumbramiento, exceso de ruido, olores desagradables y
falta de iluminacion, entre otros.

El confort depende de variados parametros, cuya interacciéon permiten que éste finalmente se

alcance o no”.

A partir de la definicién anterior podemos reconocer 3 grandes parametros de confort:

+ Parametros Fisicos: La temperatura del aire, la temperatura media radiante de las
superficies del ambiente interior, la humedad relativa del aire, la presion atmosférica, el color
de las superficies del ambiente, olor, intensidad y calidad de la luz, y niveles de ruido.

+ Parametros humanos: La edad, sexo, caracteristicas particulares de cada persona.

+ Parametros externos: La actividad fisica, metabdlica, el tipo de vestimenta y las
condiciones sociales y culturales.

En el presente estudio nos referiremos especialmente al Confort Higrotérmico definido por

Waldo Bustamante G. en la Guia de Disefio para la eficiencia energética en la vivienda social

(2009) como “aquel estado en que las personas expresan satisfaccién con el ambiente que lo

rodea, sin preferir condiciones de mayor o menor temperatura. La sensacion de confort térmico

depende de una serie de parametros, de los cuales los principales se relacionan con las
personas mismas y los restantes conciernen al ambiente donde se encuentran estas personas”.

Es asi que lo que se pretende lograr es una vivienda con sensacion de comodidad respecto a la

estancia del cuerpo dentro de las temperaturas del interior del hogar, una termorregulacion

natural de la vivienda, que sea capaz de mantener al usuario lo mas cercano a la satisfaccion
térmica y de humedad ambiental, que son las principales debilidades de las viviendas sociales

anteriores y actuales.
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4.2) ESTRATEGIAS PASIVAS

Alrededor del mundo encontramos ejemplos de
reutilizacion de edificaciones existentes de
viviendas sociales, adecuandolas a las
necesidades actuales desde el redisefio o &
incorporacion de nuevas estrategias.

Las nuevas estrategias contempladas se

asocian principalmente a soluciones que no Imagen 05: Fotografia mejoramiento del Cit¢ du Grand
Parc. Fuente: http://www.arquitecturaviva.com.

requieran de mantencién de parte de los
usuarios, ya que al dirigir estas viviendas a
sectores mas vulnerables, se espera escaza
inversion de mantencién de parte de los
habitantes.

Un ejemplo de mejoramiento internacional es

la transformacion de 530 viviendas en Burdeos,

Francia, por Lacaton & Vassal. il
Durante la crisis de la vivienda en Francia

producto de la demanda de alojamiento

después de la Il guerra mundial, 1960, se

chamibre

construyé en el norte de Burdeos el Cité du 'magen 06: Esquema balcones del Cité du Grand Parc.
Fuente: http://www.arquitecturaviva.com.

Grand Parc, un proyecto que contempla 4.000
viviendas.

Producto de la despoblaciéon del barrio, por '

condiciones de confort obsoletas, se proyecta
la transformacion de 530 viviendas. La
intervencion se realiza en 3 bloques destinados
a vivienda social, donde se considera un
presupuesto reducido. Se definen dos grandes
operaciones, ampliacion y adicion, la superficie
utii de cada departamento se incrementa a

través de balcones habitables, que hace

posible que cada vivienda cuente con

. . , Imagen 07: Fotografia nueva fachada del Cité du Grand
zonas exteriores orientadas hacia el sol. Parc. Fuente: http://www.arquitecturaviva.com.
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Este abalconamiento repercute en el
comportamiento térmico por su doble fachada
como nueva envolvente.

Las estrategias aqui propuestas se relacionan
con la captacién solar y el acondicionamiento
térmico de la envolvente, generando un
mejoramiento en los parametros de confort del
departamento, como también la puesta en
valor del condominio social.

En nuestro pais existen herramientas
pensadas a nuestra medida que respectan al
mejoramiento de las viviendas sociales, tal
como, “La Guia de Disefo para la eficiencia
Waldo

se se

la vivienda social,
(2009)".

describen y ejemplifican una variedad de

energética en

Bustamante G. En esta,

estrategias y definiciones de acuerdo a

nuestros niveles de mejoramiento aplicables

con las politicas de estado hoy existentes.

Estrategias pasivas recomendadas para

viviendas sociales en periodos de frio y de

calor.

» Periodos de frio: se debe captar la energia
caldrica proveniente del sol a través de la
superficie vidriada de la envolvente, se debe
conservar por medio de materiales aislantes
en la envolvente. Hay que permitir la
distribucion del calor de forma homogénea
en el interior del departamento.

* Periodos de calor: se debe proteger la
envolvente de las ganancias solares y
extraer el calor generado en el interior por
medio de ventilaciones generadas con

estrategias naturales.

15
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Imagen Esquema estrategias generales para

periodos de frio. Fuente: Guia de disefio para la

eficiencia energética en la vivienda social. W.

Bustamante.
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Imagen

Esquema estrategias generales para

periodos de calor. Fuente: Guia de disefio para la

eficiencia energética en la vivienda social. W.

Bustamante.
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Imagen 10. Esquema trayectoria solar respecto a la
superficie horizontal terrestre. Fuente: Guia de disefio
para la eficiencia energética en la vivienda social. W.

Bustamante.



Se menciona también la importancia de la orientacién de la vivienda, ya que es desde esta base

de la cual podemos definir captacion y proteccion solar.

La captacion solar se podra regular a través de:

Factor solar de los elementos vidriados: Incorporacion de diferentes tipos de ventanas al
disefio de la vivienda, dependiente del aprovechamiento solar o proteccion.

Dimensionamiento de aleros y uso de vegetacion: Los aleros se usaran como proteccion
solar durante periodos calurosos, verano, sin embargo, no pueden bloquear el sol durante el

invierno.

Debemos entender que el disefio de la vivienda social debe de ser desde la base de su

orientacion respecto a la trayectoria solar, sin embargo esta potencialidad se podra

complementar con diferentes decisiones de caracter pasivo que se pueden incorporar a los

condominios para poder aumentar los niveles de confort dentro de las viviendas. En el caso de

condominios sociales se trabajara con los siguientes elementos:

Envolvente térmica. Es posible rediseiar la envolvente térmica de un edificio existente
sumando materialidades o espacialidades a las fachadas existentes. Podemos apuntar a
muros con menor transmitancia térmica o vidriados para mayor captacion solar.

Control infiltraciones de aire. Las infiltraciones en viviendas sociales son considerables, es
por esto que puede ser una de las causantes de la pérdida de calor de las construcciones.
Estas infiltraciones se pueden controlar dependiendo del nivel de terminacién de las obras y
el disefo de esta misma.

Control puentes térmicos. El disefio de la nueva envolvente debe contemplar la menor
cantidad de puentes térmicos para lograr fachadas de comportamientos estables.
Condensacién intersticial en muros. La sumatoria de elementos en la fachada para lograr
una menor transmitancia térmica puede probar condensacion entre capas del muro, lo que
provocaria altos niveles de hongos que se deben evitar para resguardar el bienestar de los
habitantes del departamento.

Ventilacion de la vivienda. Los departamentos de los condominios deben contar con
ventilacién natural para garantizar la circulacién de aire con alto porcentaje de humedad,
para evitar la condensacion interior, especialmente en ventanas.

lluminacién natural. Considerar iluminacién natural el mayor porcentaje del dia con el fin de

ahorrar costos de iluminacion artificial.



4.3) ESTRATEGIAS ACTIVAS

Los parametros normativos en nuestro pais respecto a los minimos exigibles de confort interior
de la vivienda, estan dados por principalmente la “Reglamentacion Térmica de vivienda”, la
cual esta vigente en nuestro pais desde el afio 2000 luego de su incorporacion a la OGUC. En
una primera etapa, se definieron exigencias de transmitancia térmica maxima (o resistencia
térmica total minima) para el complejo de techumbre de viviendas, haciendo disminuir en forma
significativa las pérdidas de calor a través de este elemento de la envolvente. Con ello se
mejord notoriamente el comportamiento térmico de las viviendas, en especial en periodos de

invierno , con alto impacto en la vivienda social y sus ocupantes.

PERIODO CALUROSOS DEL ANO. PERIODO FRIO DEL ANO.

Imagen 11. Periodos de frio y calor. Fuente: Guia de disefio para la eficiencia energética en la vivienda social. W.

Bustamante.

En el afio 2007, con la segunda etapa, se ampli6 la aplicacion a los muros exteriores, los pisos
ventilados y las ventanas. Entiéndase como pisos ventilados aquellos que no estan en contacto
con el suelo, como es el caso en los edificios con estacionamientos en el primer piso, en las
casas sobre pilotes y en los pisos superiores salientes. Las exigencias a las ventanas solo son
relevantes para casas y edificios con grandes superficies vidriadas.

Estos eran los objetivos:

* Mejorar la calidad de vida de la poblacién con un costo minimo.

* Reducir el consumo de energia en el sector residencial y la contaminacion que esta genera
tanto al interior como al exterior de la vivienda.

* Reducir el deterioro de los materiales por exposicion a grandes cambios de temperatura y
humedades excesivas (riesgo de condensacion).

« Estimular el desarrollo de los sectores productivos y académicos.
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Sin embargo, internacionalmente nos encontramos con parametros notoriamente superiores en
cuanto a modelos y reglamentacién tal como, Passiv Haus.

Passiv Haus es un estandar referido a viviendas con consumo energético casi nulo basado en
un procedimiento en el desarrollo del proyecto y la ejecucion. Para lograr este consumo casi
nulo, PassivHaus exige disefiar y construir viviendas con un alto grado de aislamiento térmico,
una envolvente hermética, un control riguroso de los puentes térmicos y de las infiltraciones de
aire indeseadas, marcos de ventanas bien aisladas, y aprovechamiento de la energia del sol de
forma tal que mediante un sistema de ventilacién mecanica, a través de un recuperador de
calor, se consigue el aporte necesario para su climatizacion, sin tener la necesidad de contar
con ningun ofro sistema adicional. De esta manera, una buena planificacion y cuidadosa
implementacion de detalles son esenciales para conseguir este objetivo.

Es importante mencionar que las Viviendas Pasivas no son diferentes a las Viviendas
Convencionales, ya que PassivHaus describe una norma y no un método especifico de
construccion. De esta manera, el concepto PassivHaus puede ser implementado en cualquier
parte del mundo, independiente el clima local, optimizando las caracteristicas individuales de
cualquier Vivienda Pasiva para las condiciones locales.

Bases de certificacion para el estandar PassivHaus

- Una demanda energética de 15kWh/m2/afio para calefaccion y enfriamiento

- Valor no superior a 0,6 renovaciones de aire por hora (ACH) con una presion/depresion de 50
pascales.

- La energia primaria total demandada por la vivienda (climatizacion, iluminacion,
electrodomésticos, computadores, etc.) no debe ser superior a 120kWh/m2/afio

- Para viviendas con calefaccion y refrigeracion por aire, se incorpora como alternativa
conseguir una carga de frio y calor menor de 10W/m2

- Temperaturas superficiales interiores de la envolvente térmica en invierno > 17grados Celsius.
El ahorro de energia es un tema muy actual en Chile. En el sector de la construccién hay dos
frentes divergentes: por un lado, el confort interior insuficiente y por otro, el alto consumo
energeético, siendo ambos productos de una edificacion deficiente.

En varios estudios proyectuales, se ha demostrado que se puede ahorrar en el centro-sur de
Chile con construcciones que cumplen con el estandar energético, llamado estandar
PassivHaus, aproximadamente 80% de energia en climatizacion, en comparacién con

construcciones que solo cumplen con la reglamentacién térmica vigente en Chile.

18



. Este potencial ahorro energético, es el argumento mas fuerte a favor del estandar, que
manifiesta sus consecuencias positivas y sustentables, como la reduccion del impacto
ambiental y de las emisiones de CO2, ademas de una mayor independencia energética. Junto
con la posibilidad de bajar el consumo energético, se aumenta el confort interior, dado que se
logra una temperatura interior confortable y estable y, una temperatura superficial interior de la
envolvente mas alta, especialmente de las ventanas, para evitar condensacion superficial y
crecimiento de moho. Ademas del confort térmico, se logra una alta calidad del aire, por su
renovacion constante a través de un sistema de ventilacion.

Se demuestra, a través de un estudio paramétrico con simulaciones térmicas y analisis de
costos del ciclo de vida, que en mas de 20.000 casos de estudio, los valores limites para las
demandas energéticas en refrigeracion y calefaccion, utilizados en el estandar PassivHaus en
Europa central, son igualmente validos para el centro-sur de Chile.

Las tecnologias para construir casas PassivHaus, tales como, una aislacién térmica alta,
ventanas termo paneles Low-E con argén o, sistemas de ventilacion con recuperacion de calor,
ya son accesibles en el mercado nacional. Sin duda, edificaciones que logran el estandar,
tienen un costo de inversion inicial mas alto que una construccion tradicional, pero, por otra
parte, las casas PassivHaus tienen un costo de operacién aproximado de un 80% mas bajo que
una vivienda tradicional. Se demuestra, que se recupera el costo inicial mas alto, a través de
este ahorro, durante 6 a 12 afos. El estandar PassivHaus es, por lo tanto, en el centro-sur de
Chile un estandar sustentable y a largo plazo una inversion rentable.

Se entiende por confort térmico, la sensacion de agrado de una persona en un espacio interior.
No es posible establecer una condicion universal sobre los valores que deben cumplirse para
lograr este confort térmico, ya que, cada persona tiene una manera diferente de sentir las
condiciones climaticas de un espacio interior. Por lo tanto, siempre puede haber un porcentaje
de personas disconformes

Se pueden construir casas PassivHaus sin limitaciones en la materialidad, dado que, el
estandar PassivHaus es un estandar energético y no un sistema constructivo. También, la
industria de la construccion, es capaz de lograr la calidad necesaria del estandar con sus
exigencias altas, como por ejemplo, la alta hermeticidad. Indudablemente es muy importante,
para lograr esta calidad, la incorporacion de todas las especialidades desde el comienzo del
diseno, lo que hoy llamamos proceso de disefio integrado. Un obstaculo puede ser la baja
disponibilidad en el mercado de maestros y profesionales capacitados para este tipo de

construccion, ya sea en el proceso del disefio o en la ejecucion de la obra.
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Es asi que se entiende Eficiencia energética cuando existe en la medida que un fin determinado
(por ejemplo, calefaccionar un recinto) se alcance con el menor consumo de energia posible. La
eficiencia no implica renunciar al logro del objetivo del confort en los edificios sin medios
activos, sino que persigue conseguirlo con menor uso de energia.

En este contexto, el edificio debe ser considerado como un sistema que muestra efectividad en
conseguir confort térmico, haciendo uso de estrategias que necesiten el menor consumo de
energia posible. Con esto se quiere indicar que, aplicando un conjunto de estrategias pasivas y
activas, con efectos superpuestos, se pretende conseguir la eficiencia energética del edificio, el
que en este caso se trata de la vivienda social en el pais.

En otras palabras, por ejemplo, si se aplica determinada estrategia para conseguir confort en
cierto periodo, ésta debe complementarse con otras para conseguir eficiencia en idéntico
periodo y a lo largo de todo el afo, como ventilar la vivienda pasivamente en periodos

calurosos, y calefaccionar activamente en periodos frios de la anualidad.
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5) TEMA

Establecer parametros de mejoramiento de disefios para la vivienda social, limitara la creacion
de nuevas problematicas entorno a esta, el disefio velara por una vivienda que responde a las
necesidades y cuidados de quien la habita, evitando transformarse en una nueva problematica,
sino mas bien, en una solucién que garantiza una buena calidad de vida para los sectores
vulnerables.

En la actualidad el disefio de estas tipologias acoge exigencias generalizadas en la normativa
que respecta a la construccién de viviendas, sin embargo, existen parametros que no se
fiscalizan en ninguna etapa de desarrollo del proyecto. Por ejemplo, en caso de ingresar a
postulacion un proyecto de viviendas multifamiliares se cobran valores de transmitancia térmica
en los muros perimetrales, pero no se exigen consideraciones respecto a la orientacion del
edificio ni de los recintos dependiendo de los horarios de ocupacion, por lo tanto, la unidad no
considera el aprovechamiento de la energia solar.

Nuestra Unica herramienta para garantizar estandares optimos de vivienda es la Ley y
Ordenanza General de Urbanismo y construccién. La ordenanza habla en el Titulo 6 sobre el
reglamento especial de viviendas econdmicas, especificamente en el capitulo 4, de la
arquitectura, articulo 6.4.1 que nos lleva a cumplir con las condiciones de habitabilidad
dispuestas en los articulos 4.1.1 y 4.1.3. dejando a cargo las condiciones arquitectonicas tales
como asolamiento, ventilacion, dimensionamientos de recintos y circulaciones, distribucion, etc
como voluntad de la iniciativa del arquitecto del proyecto. Lo que nos lleva a esperar la buena
disposicion del proyector de la obra para la consideracion de pardmetros que podrian apelar a la
mejoria de las condiciones de habitabilidad. Si miramos con un ojo mas exhaustivo, nos
avocamos al articulo 4.1.10 que tiene parametros de exigencias minimos de acondicionamiento
térmico el cual debe ser aplicado en techumbre, muros y pisos ventilados. Finalmente, donde
encontramos el marco normativo que nos garantice el aprovechamiento de los recursos
naturales para proveer viviendas que garanticen un confort en el usuario y que garantice niveles
de habitabilidad.

Debemos tener en cuenta que el déficit habitacional es un problema que se ha venido tratando
desde hace largos anos y que la evolucion de los requerimientos de los usuarios respectos a
sus nuevas viviendas existe. El beneficiario actual no se conformara con la tipologia de vivienda
que se entregaba en los afios 60, el beneficiario actual apunta a tipologias de vivienda que
deben incorporar nociones de mejoramiento en cuanto a su habitabilidad. Por otro lado, las
cifras respecto al déficit van en caida, por lo que podriamos pensar que efectivamente

estamos en condiciones de apuntar a una evolucién en cuanto al disefio de la nueva vivienda,
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considerando que la generalidad del problema

se encuentra mayormente resuelta. La
disminucion del déficit habitacional a dado paso
al comienzo del mejoramiento en las

condiciones de habitabilidad.

Sin embargo, esta evolucibn debe seguir
resolviendo las problematicas que se han
presentado a lo largo de la historia:

déficit

Problematica 01: Disminucion del

habitacional.

Problematica 02: Los terrenos para los nuevos
condominios sociales se situaban en los bordes
urbanos, quedando segregados de la ciudad,
debido al emplazamiento de sus nuevas
viviendas, se les otorgaba la condicién de
aislamiento respecto a los servicios, educacion,
comercio, salud; incluso hoy dia encontramos
condominios sociales aislados que se
encuentran a dos micros de una farmacia, por
ejemplo. Esta situacién deton6 una politica de

integracion de las nuevas familias.

Problematica 03: Debido a la numerosidad de
los integrantes del grupo familiar, se cuestionan
los espacios minimos de una vivienda, junto
con la cantidad de m2. Esto detona en una
resoluciéon que establece tamafos y recintos
minimos que constituyen a una vivienda social,
incluso en el caso de la vivienda unifamiliar se
incorpora un subsidio posterior que da la
posibilidad de ampliacion de la vivienda,

agregando un tercer dormitorio.
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4. VIAS DE ESCAPE PARA LA VIVIENDA SOCIAL
EVOLUCION DEFICIT HABITACIONALES (CASEN)

15950 1992 1994 1956 1898 2000 2003 2006 2009

| B Vivienda irrecuperable @ Ndcleos allegados hacinados M Hogares allegados |

Imagen 12: Grafico evolucion del déficit habitacional.
Fuente: MIDEPLAN 2010.
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Imagen 13: Déficit habitacional actual. Fuente: Camara

chilena de la construccion.



Problematica 04: La conformacién de los
grupos que integran los nuevos condominios
comienzan a tener problemas de relaciones
respecto a la convivencia en los nuevos
barrios, lo que detona en la creacion del

Programa de habilitacion social (PHS).

Es asi como finalmente podemos resumir los

nuevos temas que debemos abordar:

* Continuar con la disminucion del déficit

habitacional.
* Proporcionar mejoramiento en las
condiciones de habitabilidad tanto en los
nuevos condominios sociales como en

los existentes.

* Mejorar la flota de vivienda sociales
existentes con la incorporaciéon de
soluciones de garanticen una mejora en

la habitabilidad del usuario actual.

Podria ser que, con la incorporacion de ciertos
parametros exigibles de disefio pasivo o
tecnologias activas financiadas por los
subsidios de acondicionamiento térmico o
eficiencia energética, se lograra suplir el déficit
habitacional actual y ademas garantizar una
buena calidad de vida, a través de viviendas
sustentables que garanticen pardmetros de
confort y no la obligatoria inclusion de energias

no renovables para lograr su habitabilidad.
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Imagen 14: Esquema de incorporacién de ciudad.

Fuente: Elaboracién propia.
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Imagen 15: Planta vivienda social unifamiliar. Fuente:

Elaboracion propia.
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Imagen 16: Esquema de espacios de relacién. Fuente:

Elaboracion propia.



Actualmente existe una flota de viviendas sociales que postulan ano a afo a subsidios de
mejoramientos, obteniendo mejoras respecto a su estética y mantencién, pero pocas veces
logrando regeneraciones integrales donde el condominio se vuelva a transformar en un foco de
viviendas atractivo por el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad, conteniendo
usuarios contentos y satisfechos con sus hogares. Los mejoramientos mas recurrentes en
viviendas sociales multifamiliares son: envolvente térmica EIFS é cambio de complejo de
techumbre y pintura de las fachadas 6 pintura de las fachadas y recambio de ventanas por
doble vidriado hermético 6 cambio de cubierta y canalizacién de aguas lluvias 6 mejoramiento
parcial de cubierta y envolvente térmica EIFS. Ninguna de las mejoras anteriormente
nombradas, responde a soluciones integrales, es por esto que en su generalidad, las entidades
patrocinantes recibimos usuarios molestos y disconformes por problematicas que se desarrollan
al interior del departamento, hongos, alta infiltracién, frio en invierno, calor en verano y las
solicitudes de mejoramiento son infinitas ya que ninguno de ellos ataca la problematica de
forma global, si no que mas bien, es hasta que los montos de los subsidios existentes son
capaces de abordar, la solucién queda redimida a un presupuesto inconcluso sin ningun estudio
de mejoramiento, si no mas bien a las ofertas del mercado de mejoramiento.

Se pretende reconocer las problematicas de habitabilidad de un condominio social determinado
para luego establecer una estrategia de mejoramiento de estas condiciones en conjunto con
una propuesta de financiamiento hipotética, pero posiblemente viable en cuando al campo
subsidiario disponible en la actualidad. Lo que se busca es demostrar la posibilidad efectiva de
regenerar un condominio social existente, estableciendo nuevas plazas de viviendas y
minimizando la disconformidad del usuario de la flota de viviendas sociales existentes, logrando
que estos condominios se vuelvan viviendas atractivas y comodas, que no sean vistas como

precarias viviendas sociales, si no como viviendas con oportunidades.

Imagen 17: Recuperacion de condominios sociales. Fuente: Programa de condominios sociales, SERVIU.

25






6) CASO

de

condominios

este estudio,
de

por la concentracion de alta

Como caso objetivo

analizaremos viviendas
multifamiliares
densidad de usuarios en un pafo.

En Valparaiso y Viha del Mar encontramos

variadas tipologias de vivienda social
multifamiliar. Existe una gama de
construcciones que datan desde 1946,

viviendas sociales patrocinadas por diversos
entes estatales con inversiones privadas como
cajas de compensacion, ferrocarriles de Chile,
fundaciones portuarias, etc.

A continuacién dos ejemplos de condominios
sociales en Valparaiso y Vifia del Mar, que
datan de diferentes afios de construccion,
siento el mas reciente el que ha presentado

mas disconformidad de parte de los usuarios.

A. Condominio social quebrada Marquéz.

Realizado entre los afios 1946 y 1949, es
considerado uno de los primeros condominios
Chile,

Gonzalez Videla,

sociales construidos en bajo la
Presidencia de Gabriel
proyecto de la Caja Habitacional del Estado por
Fue edificado en
de
del

de los sectores

el ingeniero Pedro Goldsack.

respuesta al acelerado  proceso

urbanizacién y crecimiento poblacional
pais, debido a la demanda
populares que llegaban a la ciudad en busca

de oportunidades laborales. Debido a su
emplazamiento en la topografia de la quebrada

y de como los volumenes de los edificios se
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Imagen 18: Fotografia Condominio social
Marquez. Fuente: René Montafo.

quebrada
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Imagen 19: Esquema patrimonio familiar Condominio
social quebrada Marquez. Fuente: ArchDaily, clasicos de
la arquitectura, Daniela Fuentes y Paulina Valdivia.
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Imagen 20: Esquema planta de departamento tipo,
Condominio social quebrada Marquez. Fuente: ArchDaily,
clasicos de la arquitectura, Daniela Fuentes y Paulina
Valdivia.



hacen cargo de la trama y el recorrido de quien
pasa, el conjunto es considerado un clasico de
la arquitectura chilena, caso de estudio
de

geografos urbanos, historiadores, entre otros.

constante universidades, arquitectos,
Este condominio fue reparado por los fondos
del

familiar, donde se repuso el complejo de

Programa de proteccién al patrimonio

techumbre en vulcometal, se incorpord
luminaria LED y se aplicé un esquema de
impermeabilizaciéon de fachadas como solucién
salina.

Hoy a sus 70 afos, Poblacion Marquez
aparece como un conjunto complejo y ludico,
su disefio y emplazamiento conforma un micro
de

Valparaiso. donde también se encuentran otros

barrio dentro del sector fundacional
inmuebles iconicos de la ciudad como la iglesia
La Matriz, primera iglesia de Valparaiso, plaza
Echaurren, el Mercado Puerto, plazuela San
Francisco, edificio Canessa, edificio Astoreca,
edificio Meyer, conjunto Ampliacién Quebrada
Marquez, entre otros edificios del sector.

Los bloques se encuentran orientados a un
centro, la calle, apareciendo un sentido de
pertenencia, su valor surge con aquello que es
propio, el valor del patrimonio tanto familiar
como urbano. ElI vecindario termina por
consolidarse ante las miradas y los cuerpos de
los habitantes asomados en los corredores de
los bloques, quienes mediante gestos saludan
y observan a quienes pasan. Es este sentido
de pertenencia, para con la calle, que permite

identificar el conjunto como un total, todos se
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Imagen 21: Fotografia Condominio social
Marquez. Fuente: René Montafo.

quebrada

Imagen 22: Fotografia Condominio social
Marquez. Fuente: Paulina Valdivia.

quebrada

Imagen 23: Fotografia Condominio social
Marquez. Fuente: René Montafo.

quebrada



conocen y se hacen cargo de su barrio, de su

vecindario, es la mirada, el saludo y la

hospitalidad las que hacen de este conjunto

una micro zona dentro de la ciudad.

B. Condominio social reconstruyendo

placilla.

Condominio que agrupa 304 familias, fue
entregado el afio 2013, sin embargo, es uno de
los casos anecddticos de la regidn ya que su
disefio, ha sido deplorable, teniendo que
postular el afio 2017 a mejoras tales como la
incorporacion de aislacion térmica, ventilacion
forzada, cierre perimetral, control de taludes,
aceras perimetrales, reposicion de ventanas y
puertas, accesibilidad universal y canalizacion
de aguas lluvias. Se estima que el programa de

Proteccion al patrimonio familiar invierta el 50%

del valor total de la construccion en las
reparaciones de este condominio para
garantizar las condiciones minimas de
habitabilidad.

Producto de los problemas de este condominio
social los vecinos se han sabido organizar
creando un grupo consolidado que ha salido a
buscar soluciones para sus hogares.

Los volumenes se disponen continuamente
creando sombres entre estos y no pudiendo
aprovechare el asoleamiento natural. Banos y
cocinas poseen pequefas ventilaciones hacia
fachadas que se encuentran en los quiebres
del edificio sin poder aprovechar la ventilacion

natural.
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Imagen 24: Fotografia
Fuente: René Montafo.

Imagen 25: Fotografia CS. Reconstruyendo Placill,
humedad en bafio. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 26: Fotografia CS. Reconstruyendo Placill,
humedad en dormitorio principal. Fuente: Elaboracién
propia.



El condominio se encuentra en la periferia de la ciudad, dejando a la poblacion aislada de los

servicios y su cercania con el bosque a provocado tener una plaga de termitas.

Por lo anteriormente podemos dilucidar que los condominios sociales mas reciente no son
necesariamente lo que han recogido las nuevas tecnologias de mejoramiento de vivienda, si no
mas bien, no hemos ni siquiera replicado las potencialidades observadas de los condominios
sociales antiguos. Producto de esto es que contamos con un universo de condominios sociales
que ya se encuentran construidos, entregados y habitados por nuevos usuarios disconformes y
molestos con el producto asignado y ya listos para adjudicarse infinitos subsidios de
mejoramientos que vayan progresivamente regenerando su unidad habitacional.

Como objeto de estudio de esta tesis, se analizara como caso condominio social Miraflores alto
ubicado en Vifia del Mar, con el cual actualmente nos encontramos trabajando un proyecto de
mejoramiento de espacios comunes por lo que podremos abordar a sus habitantes de forma

cercana y periodica.

Imagen 27: Fotografia en asamblea con vecinos del condominio social Miraflores Ato. Fuente: Patricio Verdugo
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7) LUGAR

El estudio se realizara en la region de
Valparaiso, ciudad de Valparaiso y Vina del
Mar, segun el censo del afio 2012 posee una
poblacién estimada de 300.000 personas,
siendo la tercera ciudad y area metropolitana
mas poblada de Chile.

Estas ciudades se encuentran divididas por 2
partes: plan y cerro. En los cerros es donde la
comunidad reside, poseen caracteristicas
arquitectonicas y sociales diferentes entre cada
uno de estos. Sin embargo, poseen una
identidad muy fuerte.

Su clima es mediterraneo fresco (Clasificacion
climatica de Koéppen: Cbs), el cual presenta
gran nubosidad con veranos secos y tibios e
inviernos humedos y templados con una
temperatura media anual de 14.5 °C, siendo
altamente influenciado por la Corriente de
Humboldt la cual modera las temperaturas en
verano e invierno, haciendo que la Amplitud
térmica anual sea atenuada. Otra caracteristica
son los fuertes vientos que durante el invierno
pueden producir sensaciones térmicas por bajo
el punto de congelacion. El clima de Valparaiso
se asemeja al de San Francisco en el estado
de California, Estados Unidos, en una latitud
similar del hemisferio norte.

En esta zona costera nos encontramos con
desafios climaticos diarios, donde nuestras
construcciones deben de defenderse del
ambiente salino y adaptarse a la variedad de

temperaturas, humedad y vientos.
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Imagen 28: Ubicacion geografica de la ciudad de

Valparaiso y Vifia del Mar. Fuente: Valparaiso maps.



Las viviendas multifamiliares construidas al dia de hoy presentan diferentes problemas

dependiendo si fueron pensadas a lo minimo o maximo de la variacién climatica, existen

edificios que responden muy bien al calor del verano, sin embargo, no es igual de positivo para

el frio del invierno. La humedad y deterioro por salinidad son los principales problemas que se

repiten en esta zona. Sin embargo, aun no se logra considerar el desafio climatico del sector en

el disefio de los proyectos habitacionales. Seguimos replicando tipologias construidas a lo largo

de todo Chile, sin ser especificas para una zona determinada.

World map of Kdppen-Geiger climate classification
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Contact : Murray C. Peel (mpeel@unimelb.edu.au) for further information

DATA SOURCE : GHCN v2.0 station data
Temperature (N = 4,844) and
Precipitation (N = 12,396)

PERIOD OF RECORD : All available

MIN LENGTH : 230 for each month,

RESOLUTION : 0.1 degree lat/long

Imagen 29: Mapa mundial de clasificacién climatica de Képpen. Fuente: Universidad de Melbourne.
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Imagen 30: Grafico rangos de temperatura y banda de confort. Fuente: Elaboracion propia desde archivo climatico
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Imagen 31: Grafico promedio de radiacién mensual. Fuente: Elaboracion propia desde archivo climatico Meteonorm.




DRY BULE X RELATIVE HUMIDITY

LOCATION: Valparaiso centro, -, -
California Energy Code 33.049" Soum. T1 614" West. Time Zon from Greanwich -4
Data Source: MIT 500 WMD) Stalion Number. EMvation 20 m
LEGEND | |,."f'"" < bl L e Y =
bl . ol . .
L] p = 5 = o .
0 2 2 W .'- (] )

i

INVIERNO

Imagen 32: Grafico de cruce promedios de temperatura con humedad. Fuente: Elaboracion propia desde archivo

climatico Meteonorm.
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Imagen 33: Carta Psycometrica. Fuente: Elaboracion propia desde archivo climatico Meteonorm.
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Imagen 34: Grafico de cruce promedios de temperatura con humedad. Fuente:

climatico de Meteonorm.
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Imagen 35: Carta Psycometrica. Fuente: Elaboracion propia desde archivo climatico de Meteonorm.

Con los graficos anteriormente presentados podemos observar las condiciones climaticas de

estas ciudades, las cuales se caracterizan por la alta influencia de condiciones costeras tales

como

diferenciaciones considerables entre invierno y verano. La carta psiconométrica nos sefala que

la humedad vy vientos,

como también

las estaciones marcadas, presentando

solo el 10% de las condiciones climaticas de un afio se encuentran dentro del rango de confort.
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8) CONDOMINIO SOCIAL MIRAFLORES
ALTO

8.1) PRESENTACION DEL CONJUNTO

8.1.1) HISTORIA DE LA TIPOLOGIA 1010 y
1020.

La tipologia mas repetitiva en la regién es la
1010 y 1020, ubicados en diferentes sectores
de VifAa del Mar y Valparaiso, tales como Playa
Ancha, Rodelillo y Miraflores alto. La diferencia
entre esta y otras tipologias es la inclusion de
un alero de hormigén en el ultimo piso.

Esta tipologia se construyé entre los afios 1965
y 1980, siendo una de las tipologias mas
de Chile.

tipologia se replicd

replicadas a lo largo todo

Lamentablemente, la
exactamente igual para todas las regiones, sin
responder a la variedad climatica de nuestro
pais.
Estas tipologias se caracterizan por la
construccion de blocks de hormigén armado
emplazados en pafios de terrenos amplios. Si
bien en sus afos de construccién, los pafios
donde se ubican se encontraban en las
periferias de la ciudad, en la actualidad se
encuentran insertos en esta, ya que el radio
urbano se ha extendido. Actualmente poseen
emplazamientos privilegiados en cuanto a la
conectividad respecto a los polos comerciales.

La totalidad de estos condominios son objetos
del programa de mejoramiento, postulando mas

bien a partidas que tienen que ver con la

-
H

a

Imagen 36 y 37: Tipologia 1010 y 1020 respectivamente.

Fuente: Plus Chile.

Imagen 38: Fotografia aérea condominios sociales

tipologia 1020 en sector Rodelillo Valparaiso. Fuente:

Google Maps.
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mantencion de la infraestructura, sin embargo,
no aportan mayormente a la solucion definitva
de las condiciones de habitabilidad. Las
problematicas recurrentes se relacionan con la
condensacion de muros, escaza aislacion
térmica, altos niveles de humedad interior,
provocando un disconfort de parte de los
usuarios, pero reteniéndolos en ellos gracias a
su privilegiada ubicacion.

Por lo tanto, ; CO6mo podriamos mejorar las
habitabilidad de

departamentos existentes y beneficiar a los

condiciones de los
nuevos usuarios/postulantes a viviendas
sociales del emplazamiento de estos

condominios ya existentes?

Imagen 39: Fotografia aérea condominios sociales
tipologia 1020 en sector Playa Ancha Valparaiso. Fuente:

Google Maps.

Se propone combinar los subsidios de construccién de nuevas viviendas (DS19) con el

programa de mejoramiento de condominios sociales (DS255), aplicando los recursos sumados

en la densificacion de los condominios y mejorando las viviendas actuales, una regeneracion

del Condominio Social existente

Para probar lo anteriormente propuesto, se analizara un condominio social particular, creando

un proyecto que reuina las caracteristicas nombradas. Este sera el Condominio Social Miraflores

Alto de Vinha del Mar.

—

Imagen 40: Foto aérea condominios sociales tipologia 1020 en sector Miraflores Vifia del Mar. Fuente: Google Maps.
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8.1.2) CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO

El condominio social construido en el afio 1975 por la Corporacién de la Vivienda. Relne a 128
familias, en departamentos de 46 m2. Las tipologias de unidades habitacionales cuentan con
dos dormitorios, cocina, bafio, living comedor.

La superficie total del pafio es de 12.453 m2, donde se encuentran construidos 8 blocks. Su
ubicacion es privilegiada ya que se encuentra ubicado a 15 minutos en transporte publico del
polo comercial de la ciudad de Vifia del Mar. Ademas, se encuentra rodeado por
establecimientos educacionales pertenecientes a la corporacién municipal, supermercados,
clubs deportivos, avenidas conectoras, areas verdes, etc.

Esta copropiedad se encuentra actualmente en proceso de postulacién a subsidios de

mejoramiento.

Imagen 41: Fotografia aérea condominios sociales tipologia 1020 en sector Miraflores Vifia del Mar. Fuente: René

Montafo.
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CATASTRO FOTOGRAFICO FACHADAS DEL CONJUNTO.
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CATASTRO FOTOGRAFICO INTERIORES.
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Imagen 42: Esquema de mapeo. Fuente: Elaboracion propia en base a informacion recopilada.

El esquema de mapeo revela la relacion del conjunto con los servicios de la ciudad. Se
establecen vinculos que son los propicios para considerarlo un sector privilegiado en cuanto a la

conectividad y tiempos de llegada. Esto fundamenta el atractivo del pafo para los nuevos
usuarios.

43



Ay

Con el fin de evidenciar la situacion, a

continuacion se presentan los datos @ -

.

3
CALLE &1 PatTg

registrados en dos departamentos del ' 8\ “3~ @

condominio, con diferentes orientaciones:

1. Departamento Rosa Tapia.

Orientacion Sur Oriente:

Datalogger se ubica en dormitorio 02, |magen 43: Esquema ubicacion de data loggers. Block

colindante a pasillo central de departamento y 53, Rosa Tapia. Block 55 Maria Serey. Fuente:
Elaboracion propia.

sonda exterior en ventana de la cocina. (Ver
anexo 01)
Se observan peak de porcentajes de humedad,

manteniendo un promedio de 60% en el interior

del departamento.

- lluminacion natural escaza.
- - Diferencia entre temperatura interior y

exterior, existen momentos donde la

temperatura exterior es mayor a la interior.
En general es un departamento frio, con
sensacion de humedad, existe alta
condensacion en muros y pintura englobada
por la filtracion a través de estos, presencia de
hongos en muros perimetrales. Ademas, los
vanos son pequefios como evitando la

ventilacion y luz natural.

Imagen 44: Fotografias situacion actual blocks

Condominio social Miraflores Alto. Fuente: Elaboracion

propia. .
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2. Departamento Maria José Serey.

Orientacion Sur Poniente:

Datalogger se ubica en dormitorio 02,
colindante a pasillo central de departamento y
sonda exterior en ventana de la cocina. Se
observan condiciones similares al
departamento exterior, peak de porcentajes de
humedad, manteniendo un promedio de 70%
en el interior del departamento.

- lluminacién natural escaza alrededor de
100 lux.

- Diferencia entre temperatura interior y
exterior, durante las noches la temperatura
exterior supera a la interior.

Este departamento presenta mayores signos
de humedad, vanos pequefios que evitan la
ventilacion y luz natural. Este departamento
escasamente cuenta con incidencia solar

directa.

Segun lo anteriormente expuesto, podemos
detectar las siguientes problematica de los
edificios:

* Envolvente acondicionamiento térmico débil.
Escasez de ventilacion natural.

Inexistencia de iluminacion natural.
Ventanas y puertas deterioradas.
Inexistentes extractores de aire de tiro
forzado en bafios.

Cocinas con ventilacion insuficiente.

Orientacion solar sin aprovechamiento.

45

Imagen 45: Fotografias situacion actual blocks

Condominio social Miraflores Alto. Fuente: Elaboracion

propia. .

Imagen 46: situaciéon actual blocks

Fotografias

Condominio social Miraflores Alto. Fuente: Elaboracion

propia. .
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Imagen 46.1: Grafico de datos en departamentos Sefiora Rosa Tapia, registrados entre Miércoles 11 y Sabado 14 de

Abril del afio 2018. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 46.2: Grafico de datos en departamentos Sefiora Maria José Serey, registrados entre Miércoles 11 y Sabado

14 de Abril del afio 2018. Fuente: Elaboracién propia.
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8.1.3) ESTRATEGIAS PROYECTUALES,
GRAFICO DE GNOMON

Se analizan las estrategias a utilizar respecto
a la intervencién de los departamentos. Estas

seran:

A. Estrategia de crecimiento en altura:
Crecimiento del edificio producto de la
densificacién, sumatoria de nuevos

pisos. (5to y 6t0)

B. Estrategia adicion de volumen:
Crecimiento producto de la
redistribucion interior de los
departamentos agregando un tercer
dormitorio.

C. Estrategia Ventilacion natural:

Generar aberturas que generen nuevos

flujos de ventilacion.

Conociendo las condiciones climaticas de la
zona, se establece que se deben de
resguardar las condiciones de ventilacion e
iluminacién de la copropiedad. Por lo tanto se
comprobaran las situaciones de incidencias de
sombras de la copropiedad a través del grafico
de Gnomon y en la ventilacion se evaluara a
través de una maqueta observando el
través del

desplazamiento del humo a

departamento.
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Imagen 47: Grafico solar de Gnomon para

Valparaiso/Vifia del Mar. Fuente: Profesor Diego Palma,

Comportamiento solar.
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Imagen 48:

Planta tipo block Condominio social

Miraflores alto. Identificacion de muros inamovibles.

Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 49: Posibilidades de redistribucién. Fuente:

Elaboracion propia.



8.1.3.1) ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO EN
ALTURA

Mediante el informe de calculo estructural,
realizado por el profesional Michael Cortés
Barco de la empresa DESSAU realizado en
base a un block del conjunto habitacional

Miraflores, se determina y extrae lo siguiente:

Se verifica estructura de acuerdo a disefo y

esta cumple en lo correspondiente a
solicitaciones de esfuerzo de corte en la base
al agregar hasta 2 pisos mas manteniendo el
refuerzo existente en las fundaciones.

La adicion de 1 o 2 pisos en cuanto a
fundaciones, queda estrictamente restringida a
las siguientes caracteristicas minimas del

suelo segun clasificacion D.S. N°61 MINVU:

1)

Suelo denso o firme Tipo C.

2) Vs30 minimo de 350 [m/s].

3) Resistencia a la compresion simple q
minimo de 0,30 [MPal].

4) indice de penetracién estandar normalizad

superior a 40.

Segun lo mencionado en informe de calculo se
establece que la estructura de la tipologia
de block es capaz de soportar dos nuevos
niveles dependiendo de las

condiciones del suelo, llegado a un maximo
de 6 niveles, utilizando la loza de cielo del

nivel 4 como piso del nivel 5.
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Imagen 50: Edificio original de 4 pisos. Fuente: Informe

de calculo estructural.

Informe 51: Edificio proyectado de 6 pisos. Fuente:

Informe de célculo estructural.



Segun lo anteriormente mencionado, se estudia el crecimiento de un maximo de dos niveles en
cada uno de los blocks, siempre cuando, la nueva altura no afecte los niveles de sombra
incidentes en otro block de la copropiedad.

En la secuencia de imagenes se analiza la incidencia solar y factor sombra de la copropiedad
general con su respectivo emplazamiento original, en solsticio de invierno, solsticio de verano y
equinoccio, 3 horarios diferentes.

Para este analisis se hace una maqueta que considera la topografia del terreno.

Secuencia de imagenes, copropiedad situacién actual: Se realiza un andlisis de
volumenes de la copropiedad segun disposicién actual sin modificaciones, observando sombras

en el periodo de solsticio de invierno.

Secuencia de imagenes, Copropiedad situacién actual, incidencia de sombras: Se evallua
la copropiedad en condiciones actuales sin modificacion, especialmente el solsticio de invierno
en tres horas distintas, identificando la incidencia de sombras de los blocks.

8:00am, sombras de blocks B, C y D sobre blocks A, G, Dy E.

12:00pm, sombras de block A sobre block G.

16:00pm, sombras de block H, Ay B sobre block F, E y D.

Secuencia de imagenes, Situacion
modificada, sumatoria de dos nuevos -_\ Roa

niveles en el total de blocks: Se adicionan n b aE

dos pisos a todos los blocks de la copropiedad ; n j
y se analizan sus incidencias negativas / ‘
respecto al asoleamiento de los otros blocks,

en 9 horarios distintos durante el solsticio de ,' -‘
invierno. \

08:00am, producen sombra sobre otro block, \
block By C.

Imagen 52: Proyeccién de sombras y asoleamiento en
copropiedad segun grafico solar de Gnomon. Situacién

actual. Fuente: Elaboracién propia.
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09:00am, producen sombra sobre otro block, block B y C.
10:00am, producen sombra sobre otro block, block A, B, C y D.
11:00am, producen sombra sobre otro block, block A, B, C y D.
12:00pm, producen sombra sobre otro block, block H y A.
13:00pm, producen sombra sobre otro block, block A.
14:00pm, ningun edificio produce sombre sobre otro.

15:00pm, producen sombra sobre otro block, block A.

16:00pm, ningun edificio produce sombre sobre otro.

Secuencia_de imagenes, Copropiedad modificada, regulacion de altura: Se regula la

altura de los edificios controlando la sombra que estos provocan sobre los otros blocks hasta
igualar la condicion desfavorable actual sin modificaciones en el solsticio de invierno. Por lo
tanto, los edificios que quedan provocando sombra sobre otros blocks son:

8:00am, sombras de blocks B, C y D.

12:00pm, sombras de block A.

16:00pm, sombras de block H, Ay B.

Secuencia de imagenes, Modificacion de alturas final: Finalmente se analiza la proyeccion

de sombras en solsticio de invierno, dando como resultado el crecimiento en altura maximo de
cada uno de los edificios.

Por lo tanto, se establecen las alturas maximas de cada uno de los blocks sin provocar
sombras sobre otra edificacion dentro de la copropiedad.

Block A: Total de pisos sin consecuencias solares: 5.

Block B: Total de pisos sin consecuencias solares: 4.

Block C: Total de pisos sin consecuencias solares: 4.

Block D: Total de pisos sin consecuencias solares: 5.

Block E: Total de pisos sin consecuencias solares: 6.

Block F: Total de pisos sin consecuencias solares: 6.

Block G: Total de pisos sin consecuencias solares: 6.

Block H: Total de pisos sin consecuencias solares: 6.



Copropiedad situacion actual.

| 21 de Junio (Solsticio de inviemo) |

| A 1200 | K

| 21 de Marzo (Equinoccio) |

> O%  on @

W 5 | 12:00

| 21 de Diciembre (Solsticio de verano) |

|

Se simula la situacion actual del condominio social, con las altura de los edificios y morfologia
del terreno existentes, con el fin de establecer un catastro de la situacion existente. Se
posiciona la maqueta segun el grafico de Ghomon en solsticio de invierno, equinoccio y solsticio
de verano a las 8:00am, 12:00pm y 15:00pm. Podemos observar que durante el solsticio de
invierno, donde las sombras son mas profundos producto de la inclinacién solar, existe

sombreamiento sobre algunos voliumenes.
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Copropiedad situacion actual, incidencia de sombras.

| 21 de Junio (Solsticio de invierno) |

S

16:00 N : IR | B 1500

Se revisan con mayor detalle cuales son las incidencias de las sombras de los volimenes. A las
8:00 am se proyecta sombra sobre los volumenes D, E, Hy G, a las 12 del dia sobre el volumen
G y a las 16:00 horas sobre los volumenes D, E, F. Se concluye que durante el solsticio de
invierno se proyecta sombra sobre los volumenes ubicados debajo de la ladera de la

copropiedad, es eso lo que establecemos como situacién actual.
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Situacién modificada, sumatoria de dos nuevos niveles en el total de blocks.

| 21 de Junio (Solsticio de inviemo) |

| e B

Se prueba la maqueta en solsticio de invierno durante 9 diferentes horarios, con una sumatoria
de 2 pisos por cada block, estos dos pisos se incorporan respaldados por el informe estructural
anteriormente nombrado, donde se comprueba la capacidad de la estructura de soportar dos
pisos mas de estructura liviana. Se observa que en 7 de los 9 horarios simulados existente

sombreamiento sobre algun volumen.
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Copropiedad modificada, regulacién de altura.

| 21 de Junio {Solsticio de invierno) |

0800 | IB 09:00 | Kl 10:-00

Se elimina uno de los dos pisos de ampliacion vertical dispuestos en los volumenes A, B, C y D.
Aun después de esta modificacion se observa que los volumenes B y C contindan sombreando
los volumenes de debajo de la ladera. Sin embargo, los volimenes A y D han eliminado el

sombreamiento el resto de los blocks.
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Modificacién alturas final.

| 21 de Junio (Solsticio de invierno) |

Finalmente a los volumenes B y C se les elimina la ampliacion vertical, ya que al ser estos los
dispuestos a mayor altura de la morfologia del pafio, son los mas propensos a causar

sombreamiento a los volumenes de debajo de la meseta del terreno.
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8.1.3.2) ESTRATEGIA ADICION VOLUMEN AMPLIACION
Para el aumento de la superficie de los departamentos se deben adosar volimenes al existente.

Se trabajara analizando el recorrido solar a través de un grafico de Gnomon, con el propésito de
identificar cuales son las mejores estrategias de ubicacion de los volumenes. Se establecen 3

dias en el ano, solsticio de invierno, solsticio de verano, equinoccio y tres horas diarias.

Se crean 4 series de imagenes, donde se evaluan las condiciones de sombra e iluminacién en

solsticio de invierno, solsticio de verano y equinoccio a 3 horarios diferentes:

Grafico de Gnomon en situacién actual: Analisis de un volumen de la copropiedad en su

situacion actual.

Grafico de Gnomon situacion actual con abertura caja escala: Volumen actual con abertura

en sector caja escala, se observa incidencia luminica en todas las situaciones.

Grafico de Gnomon con adicién de volimenes en fachadas principales: El volumen de

ampliacion de dormitorio 3 es asociado a las fachadas principales, donde se provocan efectos

de sombra en 6 de las 9 situaciones.

Grafico de Gnomon con dicion de voliumenes en fachadas laterales: El volumen de

ampliacion de dormitorio 3 es asociado a las fachadas laterales, donde se observan sombras
incidentes en 2 de las 9 situaciones estudiadas. Por lo tanto, se establece que la ampliacion de
la unidad habitacional, debera asociarse a las fachadas laterales para evitar el menor bloqueo
solar, debido a que lo que debemos resguardar es la incidencia de luz directa la mayor cantidad

de tiempo en el mayor porcentaje de fachadas.



GRAFICO DE GNOMON EN SITUACION ACTUAL

| 21 de Junio {Solsticio de invierno) |

N : ol -

21 de Marzo (Equinoccio)

| BN 15: 00 |

| 21 de Diciembre (Salsticio de verano) |

—l .

=

Se simula la situacion actual de un volumen del condominio social, con el fin de establecer un
catastro de la situacion existente. Se posiciona la maqueta segun el grafico de Gnomon en
solsticio de invierno, equinoccio y solsticio de verano a las 8:00am, 12:00pm y 15:00pm.

Podemos observar las fachadas sombreadas segun el dia y la hora.

57



GRAFICO DE GNOMON SITUACION ACTUAL CON ABERTURA CAJA ESCALA.

| 21 de Junio (Selsticio de invierno)

g~

A 4
0800 N 2 | 12:00 | KA

| 21 de Marzo (Equinoccio) |

gv

0500 1200 1500 |

| 21 de Diciembre (Solsticio de verano) |

08: 00 | I 12:00 |ﬂ 15: 00 |

La abertura de la caja escala presenta incidencia solar directa y alta luminosidad en todas las
horas y dias probados. Esta abertura podria proporcionar mayor confort luminico a los
habitantes, ya que los departamentos solo reciben luz por 2 de sus 4 caras. Con esta abertura

recibirian luminosidad en 3 de 4 de sus lados.
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GRAFICO DE GNOMON CON ADICION DE VOLUMENES EN FACHADAS PRINCIPALES.

| 21 de Junio (Solsticio de invierna) |

2 12:00 N > | 15:00 |

| 21 de Marzo (Equinoccio) |

L ey ®

0800 | I 1200 W s | 1500 |

| 21 de Diciembre (Solsticio de verano) |

A v

*®

0800 W s | 1200 |

15:00

La adicion de la ampliacion a las fachadas oriente y poniente, se prueba en los dias y horarios
mencionados anteriormente. De las 9 situaciones simuladas, se ve proyeccién de las sombras
no existente en el caso base en 5. Las fachadas oriente y poniente, son las que contiene mayor
porcentaje de fachada y por lo tanto de ventanas de los departamento, es por esto que se debe

evitar el exceso de sombreamiento sobre estas.
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GRAFICO DE GNOMON CON ADICION DE VOLUMENES EN FACHADAS LATERALES.

| 21 de Junio (Solsticio de inviema) |

| B 12:00 | Kl

| 21 de Marzo (Equinoccio) |

0800 | B 12:00 | A 1500 |

%500 | IEN 200 h| 500 |

La adicion de la ampliacion a las fachadas norte y sur, se prueba en los dias y horarios
mencionados anteriormente. De las 9 situaciones simuladas, sélo una arroja un sombreamiento
mayor al del caso base, siendo la fachada norte la afectada en caso de que la ampliacion sea

una porcion esta fachada.
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8.1.3.3) ESTRATEGIA DE VENTILACION NATURAL

En la siguiente serie de imagenes se evaluara
la situacion actual respecto a las condiciones
de ventilacion del interior de una unidad
habitacional y las mejoras que podriamos
provocar con diferentes variaciones. En
maqueta se simula la ventilacion a través de
una fuente de humo que se ubica en diferentes
recintos.

Humo en dormitorio 01 (imagen 53): Se
observa que el humo se concentra en
dormitorio 01 y se desplaza hacia dormitorio
02, cocina y bafio, sin embargo, humo no
circula.

Humo en dormitorio 02 (imagen 54): Se
observa que el humo se concentra en
dormitorio 02 y se desplaza hacia dormitorio
01, cocina y bafio, sin embargo, humo no
circula.

Humo en living comedor (imagen 55) : Se
observa que el humo se concentra en living
comedor y se desplaza hacia pasillo, sin

embargo, humo no circula.

Se aplican diferentes nuevas estrategias de

ventilacion.

Ampliacion de vanos en un 20%.

+ Se agrega dormitorio 3, para provocar
ventilacion cruzada con puerta de acceso.

» Se unifica living, comedor, y cocina en un
mismo recinto.

+ Se abren ventanas hacia caja escala.

+ Se abren ventanas de pasillos caja escala

hacia exterior.
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SITUACION ACTUAL

Imagen 53: Simulacion
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Imagen 54: Simulacion
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Imagen 55: Simulacion
Humo. Elaboracién
propia.

Sl
B
ol

B e

VENTANA LIVING COMEDOR ‘




Se identifican los siguientes cambios en la
unidad habitacional:

Humo en dormitorio 01 (imagen 56): Se
observa que el humo se desplaza entre
dormitorio 01 a pasillo interior de departamento
y living comedor cocina, finalmente se evacua
a través de caja escala

Humo en dormitorio 02 (imagen 57) : Se
observa que el
02 a

departamento vy

humo se desplaza entre
de

comedor cocina,

dormitorio pasillo interior
living
finalmente se evacua a través de caja escala.
Humo en recinto Living/comedor/cocina
(imagen 58) : Se observa que el humo se
desplaza hacia caja escala.

Humo en dormitorio 3 y caja escala (imagen
59 y 60):

acumulacion de humo en ningun recinto.

Se observa que no existe
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SITUACION AGTUAL + ABERTURA DE cAlmagen 56:  Simulacion

VENTANA ..
Humo. Elaboracion
propia.

57: Simulaciéon
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Imagen
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Imagen 58: Simulacion
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T propia.
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Imagen 59: Simulacion
Humo. Elaboracion

| propia.
1

PASILLO
Imagen 60: Simulacion
Humo. Elaboracion
propia.
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+ Finalmente las estrategias proyectuales para estrategias pasivas en unidades habitacionales

sociales multifamiliares seran:

1. Alturas maximas de los edificios. Se establecen alturas de crecimiento maximas de cada

uno de los 6 edificios:

- Block Ay D: 5 pisos

- Block B y C: 4 pisos

- Block E, F, G y H: 6 pisos.

Estas alturas no son incidentes en las proyecciones de sombras que existiran sobre otros

edificios de la copropiedad.

2. Ampliacion volimenes. La ampliacion de los volimenes debera ser hacia las fachadas
laterales para no provocar sombras sobre las fachadas principales que contienen las

ventanas de los recintos dormitorios y living comedor, el mayor porcentaje de ventanas.

3. Pasillos que ventilan. Se deberan incluir pasillos como estructurantes de la ventilacion

interior de los departamentos en el redisefio de la unidad habitacional.

Imagen 61: Vista aérea del Conjunto habitacional Miraflores alto, Vifia del Mar. Fuente: René Montafio
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8.2) ESTRATEGIA DE FINANCIAMIENTO

8.2.1) OBJETIVO

Se propone un método tedrico de fusidon de subsidios que logre financiar el mejoramiento del
condominio existente a través de la densificacién en altura, complementando los montos
faltantes para lograr una regeneracion integral de la copropiedad. La combinacion de subsidios
apunta a mejorar el departamento existente y construir nuevas unidades habitacionales que ya
no entren en la categoria de condominio social, sino mas bien, en la categoria de vivienda
econdmica, producir un mejoramiento de la copropiedad generando soluciones sociales
habitacionales que sean atractivas comercialmente, ya que las caracteristicas del
emplazamiento del pafio nos lo permite. Para lograr este objetivo, debemos remodelar y

construir viviendas con tasaciones superiores a 520 UF.

Regeneracion de Condominios sociales Regeneracion de Condominio social Miraflores
existentes en la ciudad de Valparaiso y Viiia del alto, mejoramiento de las condiciones de
Mar a través del mejoramiento de las habitabilidad e integracion de nuevas familias.
condiciones de habitabilidad. - ?
[ |
A MEIORAR A DENSIFICAR — . 4 MEIORAR A DENSIFICAR
I 4
PPPE CCSS. + D549, CNT. 0 PPPF CCS5. ' DS 18 CNT.
- Ampliecion. - Ubicaciéin i :Am""ad‘?"' - - Upicacin.
- Mijoramiento habitablidad. " comuni a;amm.m " " _?‘n‘ Ao s &c . ﬁm . - v:!“':"‘"”‘", abitabilidad. - Comunidad conformata,
- Mantencion al condominio. | R 1 5 Y ; - Vivienda economica. - Entrega de vivienda econdmica.
& AN - e

Imagen 62: Esquema estrategia de financiamiento. Fuente: Elaboracion propia.

En una primera instancia se analiz6 la figura de subsidios PPPF CCSS en conjunto con el DS49
CNT, sin embargo finalmente se pensé el cambio del DS49 por el DS19, para que asi la
densificacion incluya la regeneracién a vivienda econdémica. Si bien el ahorro del nuevo
habitante debe ser mayor, consideramos que el sector donde se emplaza Condominio social
Miraflores Alto es capaz de soportar proyectos inmobiliarios de departamentitos de alrededor
del 1100 UF.
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8.2.2) MONTOS

Para el caso de las nuevas viviendas, se postulara a departamentos de 1100 UF compuestos

por 3 dormitorios, 1 bafio, 1 living comedor cocina.

En el caso del mejoramiento de lo existente, se consideran aplicables todos los subsidios del

programa de Protecciéon al patrimonio familiar, incluyendo nuevo subsidio de regularizacion

apuntando a la regularizacion de la ampliacion. Se consideran en estos montos las nuevas 24

unidades, ya que estas seran parte del condominio social y la postulacion sera a nombre del rut

de la copropiedad. Actualmente los nuevos condominios sociales pueden postular a los

mejoramientos a los 5 anos de haber sido recibida la obra, sin embargo, la mayoria de los

casos logra financiamiento para las terminaciones interiores de los departamentos antes de

estos plazos.

DS 19 U 5
Viviendas emplazadas en todas las regiones, valor por
o 1.100 5 30.250.000
vivienda
Total por 24 departamentos. 26.400 & 726.000.000
DS 255, res 3051 U s
Subsidio Base, valor por vivienda. 80 5 2.200.000
Subsidio Ambiente salino, valor por vivienda. 10 5 275.000
Subsidio Remocion de asbesto cemento, valor por
. 15 5 412.500
vivienda.
Subsidio Plagas, valor por vivienda. 5 3 137.500
Subsidio Riesgo, valor por vivienda. 50 5 1.375.000
Subsidio Eficiencia energética, valor por vivienda. 50 5 1.375.000
Subsidio Regularizacion, valor por vivienda. 25 5 B87.500
Subsidio Acondicionamiento térmico, valor por
o 120 5 3.300.000
vivienda.
Subsidio Ampliacion, valor por vivienda. 150 5 4.125.000
Ahorro, valor por vivienda. 1,5 5 41.250
Total de subsidio por vivienda 506,5 5 13.928.750
Total por 152 departamentos. (Incluye poblacion nueva) 76.988 $ 2.117.170.000

Total de montos para intervencion

102.388 $ 2.843.170.000
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DS 19: La proyeccion de las nuevas viviendas debe cumplir con los estandares minimos
establecidos en el decreto supremo y debera abarcar un universo minimo de 20
departamentos para la incorporacion al comité existente. El subsidio entregado a las familias
corresponde a 1.100 UF, pudiendo estas optar a un crédito hipotecario con tasa preferencial
en caso de que la vivienda supere este monto. En este proyecto se trabajara con este monto
como tope de costo de ejecucion de los nuevos departamentos, ofreciendo unidades de 3
dormitorios por el monto del subsidio, siendo asi un proyecto atractivo en comparacion con el

mercado disponible de departamentos de 1100UF que consideran 2 dormitorios.

DS 255, Programa de Proteccion al Patrimonio Familiar: Los subsidios a los cuales se

postula son los siguientes:

- Base: Subsidio de mejoramiento base, se podra utilizar para obras del titulo | y I,

sin distincién especifica.

- Ambiente salino: Se considera ya que el pafio se ubica cercano a la zona costera

por lo tanto, existe alta presencia de salinidad.

- Remocion de asbesto cemento: Mas del 50% de los techos se encuentran con
asbesto cemento que data desde la construccion de los blocks, justificable con

recepcion de obra.

- Plaga: Techumbres se encuentran invadidas por plaga paloma, es por esto que la
estructura de la techumbre se encuentra debilitada por las fecas de las aves y

necesita ser repuesta.

- Riesgo: Ya que este condominio social no ha recibido mantencién, existes
variados puntos de la fachada con enfierradura expuesta que deben recibir

tratamiento y sello.
- Eficiencia energética: Inclusién de luminaria LED y paneles solares.

- Regularizaciéon: La ampliacion de los departamentos existentes debera ser

regularizada para la recepcion de las obras.

- Acondicionamiento térmico: La envolvente existente se encuentra porosa y

deteriorada, es por eso que se debe pensar en un refuerzo térmico de los muros.
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Ampliacion: Obras correspondiente al titulo Ill, ampliacion de la vivienda existen.

Este incremento es raramente utilizado en viviendas multifamiliares, por lo que se

considera uno de los desafios de este proyecto.

Ahorro: Aporte obligatorio de los vecinos para comprobar la participacion de la
comunidad.

Se debe considerar que la fusién de decretos implica un conjunto importante de variables que
aplicar sobre el condominio social, y que la obra debe considerar una logistica importante, ya

que uno de los desafios mas importantes de la realizacion de este proyecto seria considerar
que es una obra habitada.

8.3) GARANTIAS DEL NUEVO Y ACTUAL USUARIO

e~ T )
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Beneficios nuevo usuario. L= 7 T =4 delosespacios ; Op
F %  comunes. ef‘
/ RS ; Q’n”/
o - Apropiacidn 3 &,
- ~ s e ' 3 P Y,
< o / 5 de las areas [ LS I
Iif \A \ \ R [a" d’ ) ) v -~ X fq
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Imagen 63: Esquema garantias del nuevo y actual usuario. Fuente: Elaboracion propia.
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8.4) LEVANTAMIENTO DEL CASO

8.4.1) REVISION DEL CLIMA

La ciudad de Vina del mar tiene una condicién costera que se ve reflejada en los altos

porcentajes de humedad y en las estaciones del afio marcadas a lo largo de todo el afio.

A continuacién, se presenta un resumen de las condiciones de temperatura, radiacion,
precipitaciones, vientos y humedas y las estrategias asociadas al mejoramiento de estas
condiciones que se podrian aplicar en condominios sociales para mejorar el confort del usuario

de estos.

TEMPERATURA. Estrategias

Max: 32°C

1. Disminuir pérdida
de calor en invierno. —

Min: 0°C

T° Confort : 21-24°C

Periodos marcados y diferentes. verano.

2. Ventilacion en

- Delta de temperaturas considerables.

RADIACION. Estrategias l
- Altos niveles de radiacion en Enero, Febrero, 1. Protecciénes \ /

Noviembre y Diciembre. solares en verano.

- -
- Disminucién considerable en invierno.
- Mas del 50% de los dias del afio esta nublado. 2. Captacion de luz / \
en invierno. l

PRECIPITACIONES Y VIENTOS
- Escasas precipitaciones. Estrategias
- Concentradas en Junio, Julio, Agosto,

Septiemb 1. Vanos

eptiembre. protegidos.

- Coincidentes con periodos de vientos. 5
- Vientos predominantes sentido sur poniente. Jd P d 00 g d

HUMEDAD. Estrategias
1. Incorporar
- Porcentajes de humedad sobre el 70% todo el ventilaciones.

afo. 2. Evitar calefaccion
con equipos a llama
abierta.

Imagen 64 : Esquemas clima. Fuente: elaboracion propia.
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8.4.2) CATASTRO DE MATERIALIDAD
EXISTENTE

El sistema constructivo de los blocks es de
albafiileria confinada con cadenas, pilares y
losas de hormigdn armado. Las ventanas son
de marco de fierro y cristales de 4mm
incoloros. La techumbre esta compuesta por
una losa de hormigén armado y un entre techo
de

impregnada y planchas de asbesto cemento de

sin aislacibn con cerchas madera

cubierta. Toda la hojalateria es de zinc sin pre

pintado en su mayoria altamente oxidado. En

general los blocks no han sido mejorados ni
intervenidos por los vecinos, existiendo
actualmente  hormigones y albafilerias

pintadas con latex o esmalte al agua por su

interior.

De la totalidad del block el mayor porcentaje se
encuentra construido en hormigoén y albariileria
correspondiendo a pafos ciegos solidos.
Ventanas y antepechos de fibrocemento
corresponden al 30 porciento del total de la
envolvente. Ademas podemos observar que el
mayor porcentaje de ventanas se encuentra

situado en el Living comedor.

Solo el 30% de la superficie acristalada tiene
posibilidad de abertura, lo que nos hace
suponer que es un edificio mayoritariamente
estanco, sin renovaciones de aire, pero con
alta infiltracion de aire debido al deterioro de

las ventanas.
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COMPONENTES ENVOLVENTE

W Hormigdn y albafiileria W Cristales

M Fierro Fibrocemento

Imagen 65: Esquema composicién ventanas. Fuente:

Elaboracion propia.

M2 de tipos de ventanas.
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COMPOSICION DE VENTANAS

B % ventanas fijas W% ventabas abatibles

Imagen 66: Esquema composicién ventanas. Fuente:

Elaboracion propia.



Envolvente

Material Detalle M2
Hormigon y albaiileria Estructura 443,17
Cristales Ventanas 108,13
Fierro Marco ventanas y puertas de acceso 21,26
Fibrocemento Antepecho 85,44
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Imagen 67: Elevacion block tipo. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 68: Planta primer piso. Fuente: Elaboracién propia.
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Imagen 69: Planta techumbre block tipo. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 70: Elevacion posterior block tipo. Fuente: Elaboracion propia.
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8.4.3) ENCUESTA DE AMBIENTE INTERIOR

Se realiza encuesta de ambiente interior a 63 unidades habitacionales del condominio social
Miraflores alto, de un total 128 departamentos, alcanzando el 52% del universo total del
conjunto. Formato utilizado es el entregado por SERVIU para la realizacion del catastro en caso
de postular a los condominios sociales a un subsidio de acondicionamiento térmico. Con esta

encuesta se intenta saber cual es la percepcion de los habitantes respecto al confort en sus

viviendas.

A continuacion se adjunta el detalle de las respuestas a las encuestas realizadas.

ENCUESTA DE AMBIENTE INTERIOR ENGUESTA NUMERO

1. NOMBRE OCUPANTE: ENTREVISTADOR:

2. FEGHA: LOTE: | PISO:
3. HORA: BLOCK: | DEPTO:

4. NUMEROQ DE OCUPANTES DEFTO:

TEMPERATURA EXTERIOR APP. °C:

5. GONDICION DEL GIELO ACTUAL

(0 DESPEJADO O MIXTO (O NUBLADO
6. ESTAGION DEL ANO ACTUAL
(O VERANO O oToRo O INVERNG () PRIMAVERA

7. VESTIMENTA DEL OCUPANTE AL INTERIOR DEL DEPTO.

TOTAL leL= CLo

8. PERMANENGIA DEL OGUPANTE
INDICAR DONDE PASA LA MAYOR PARTE DEL TIEMPO

EL RECINTO RECIBE SOL f ORIENTACION :

(O LIVING / COMEDOR () DORMITORIO () COCINA (OMANANA (DTARDE  (OMEDIODIA (O POCO
(OENTRADA (DEXTERIOR (D) BANOD O 0TRO (DESTE (QOESTE  (O)NORTE O SR
8. GONTROL SOLAR Y TERMICO
MARQUE TODAS LAS NECESARIAS
(O CORTINAS (O VENTILADOR (0 PERSIANAS

(O ESTUFA GAS (O ESTUFA ELEC.

{Z) ESTUFA FARAF.

10. GRADO DE SATISFAGCION CON LA HUMEDAD Y TEMFERATURA
INTERIOR DEL DEPTO

COLOQUE LA NOTA MAS APROPIADA AL DEFTO.

Muy 7 L] 3 4 3 2 1 MUY
samsrecHo (O O O O O O O INSATISFECHO

SINOTAESBAIO 4
COMPLEMENTAR CON PREGUNTA N® 11

11. PRINCIPAL GAUSAL DE INSATISFAGGION
COMPLEMENTARIA S| NOTA DE PREGUNTA N°10 FUE BAJD 4

(O HUMEDAD ALTA

(O AIRE SECO

(0 CORRIENTES DE AIRE

(O MUCHO CALOR

(O INFILTRACION DE AIRE POR PLIERTAS | VENTANAS

(2 MUCHO S0L POR VENTANAS

{2 MUCHO FRIO

O OTRO:

12 GRADO DE GONFORT TERMIGO
MARQUE LA MAS AFROFIADA

(O MUY CALURDSO

(O CALUROSOD

(0 ALGO DE CALOR

(0 CONFORTABLE

(O ALGO DE FRIO

O FRIO

(O MUY FRIO

ESCALA DE SENSACION TERMICA
O+3
Or+2
O+
Oo
O
O -2
-3

Imagen 71: Encuesta ambiente interior Fuente: Portal gestion. Serviu, Area técnica PPPF condominios

sociales.
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Encuesta arroja como dato que el promedio de
habitantes en cada departamento es de 3 a 5
personas, por lo que se requiere un tercer
dormitorio como inquietud de parte de los
vecinos.

NUMERO DE OCUPANTES
(PERSONAS).

Hl H2 E3 B4 m5

Imagen 72: Grafico n° ocupantes . Fuente: Elaboracién

propia.

Recintos con mayor permanencia son Living
comedor y dormitorio, es por esto que los
esfuerzos en mejoramiento de las condiciones
de confort se deben concentrar en estos

lugares.

RECINTO DE MAYOR PERMANENCIA

M Living/comedor M Dormitorio M Cocina
W Entrada W Exterior W Bafio
M Otro

Imagen 74: Grafico recinto mayor permanencia. Fuente:

Elaboracién propia.

Encuesta es realizada en departamentos de

todas las orientaciones en proporciones

similares, por lo que los datos podrian

generalizarse en los promedios de estas.

ORIENTACION DEPARTAMENTOS
ENCUESTADOS.

W Norte - Oeste M Norte - Este

M Sur - Oeste

M Sur - Este

Imagen 73: Grafico orientacion departametos. Fuente:
Elaboracioén propia.

Recintos reciben sol casi de igual manera por
la tarde que por la manana, por lo tanto
podriamos suponer que para la percepcion del
usuario cada departamento recibe sol directo
en algun momento del dia.

RECINTO RECIBE SOL POR SU
ORIENTACION

B Mafana M Tarde

Imagen 75: Grafico recinto recibe sol por orientacion.

Fuente: Elaboracién propia.
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En grafico de promedio de consumo anual por departamento se observa que durante los meses
de mas frio aumenta el consumo de electricidad casi en un 200%. Sin embargo en el universo
de grafico de consumos se observa que los con mayores consumos cuentan con curvas
ascendentes en los meses frio, por lo tanto el método de calefacciéon es eléctrica y los
departamentos con menos consumo anual presentan una curva descendente en los meses de

frio, asumiendo asi que su método de calefaccion es a través de parafina, o gas.

El mayor consumo de electricidad se debe a que el mayor porcentaje de departamentos es
calefaccionado por esta via, en segundo lugar por gas, dando un total de 85% de
departamentos que usan estrategias activas para confortar sus departamentos en los periodos
de frio. Sélo el 15 % utiliza estrategias pasivas de control solar, probablemente por
sobrecalentamiento en los meses de calor. Es por esto que se considera que la problematica

del edificio es la calefaccion en invierno.

Producto del disconfort, principalmente en los meses de invierno es que los usuarios exponen

un grado de satisfaccion 3 de 7, siendo 1 muy disconforme.

Promedio consumo anual por depto.
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=
E 2] e 102 95
100 a1 21 85 56 - 30
50
o
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o " 'ﬁ'

Imagen 76: Grafico promedio consumo anual por departamento. Fuente: Elaboracion propia.
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Departamento con mayor consumo total anual.
500
400
30
20

0

o

Consumo KWH
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Imagen 77: Grafico departamento con mayor consumo total anual. Fuente: Elaboracién propia.

Departamento con menor consumo total anual.
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Imagen 78: Grafico departamento con menor consumo total anual. Fuente:
Elaboracion propia.

CONTROL SOLAR Y TERMICO. GRADO DE SATISFACCION CON LA HUMEDAD Y
TERMPERATURA
mEstufa electrica ®Estufaagas ®Cortinas (ESCALA DE 1 A 7, SIENDO 1 MUY DISCONFORME)

1 2 53 m4 m5 W6 B7

Imagen 79: Gréfico. Fuente: Elaboracién propia. Imagen 80: Grafico. Fuente: Elaboracion propia.
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PRINCIPAL CAUSANTE DE INSATISFACCION

® Humedad alta

= Aire seco

Corrientes de aire

m Mucho calor

u nfiltracion de aire por puertas y

ventanas

# Mucho sol por ventanas

= Mucho frio

m Otro

Imagen 81: Grafico principal causante de insatisfaccion. Fuente: Elaboracion propia.

GRADO CONFORT TERMICO ESCALA DE SENSACION
TERMICA

m3
= Muy caluroso
m2
u Caluroso 1
Confortable
m(
m Algo de frio
m-1
mFrio 5
11% 9o D=
= Muy frio % 9%
u-3
Imagen 82: Grafico. Fuente: Elaboracién propia. Imagen 83: Grafico. Fuente: Elaboracién propia.
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El 50% de los habitantes sefalan que la humedad es el principal problema de los
departamentos, seguido por las infiltraciones de aire por puertas y ventanas.

Lo anteriormente nombrado, sumado a que la escala de sensacion térmica entregada por los
usuarios es de -2 y que el grado de confort térmico es principalmente frio. Se entiende que la
peticion de problematica a abordar es el frio en los meses de invierno, donde se cruzan
humedades exteriores altas, condensacién en muros e infiltraciones de aire por puertas y
ventanas. Respecto al calor en invierno aparece en mucho menos proporcion que el frio de
invierno, es por esto que se concentraran los esfuerzos del mejoramiento en soluciones que

aporten para aumentar el confort en invierno.

Imagen 84: Vaguada costera invierno Vifa del Mar. Fuente: Enzo Poblete.
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8.4.4) SIMULUACION DEL CASO ACTUAL

Se simulara el block 54 del condominio social Miraflores considerando que todos los edificios

tienen orientaciones y caracteristicas similares.

Para la obtencién del balance térmico de un block tipo del condominio social Miraflores, se

simulara el caso base en Design Builder, calibrando el modelo con las mediciones tomadas con

data loggers en abril del ano 2018.

Se utilizaron los siguientes datos de entrada para la creacion del modelo:

Constructions
. . . VALOR U Valor U en
ELEMENTO DETALLE (de interior a exterior
{W/m2K) modelo
MUROS Hormigon Armado 20cm 3,42 3,416
LOSAS Hormigdn Armado 20cm 2,4 2,5
Yeso cartdn 25mm+ estructura de pino bruto
TABIQUERIA . 2,64 2,598
2%2" + yeso carton 25mm
CUBIERTA Losa + aire + zinc 3,81 3,8
VENTANAS 3 mm, clear 3,8 3,09
ACTIVITY TEMPLATES DATA
TAB PARAMETRO Block 54
Lv/Cm Cocina Baio Dorm Pasillo
Densidad de Ocupacion (personas/m2) 0,25 0,83 0,42 0,23
- Metabolic Heat Rate 110 130 30 72
Schedule/Calendario 07a24hrs 07a24hrs 07a24 hrs 24307 hrs Semi exterior no
- acondicionado
Carga de Equipos [W/m2) 5 15 3 5
Other Gains
Schedule/Calendario 07 a24hrs 07 a 24 hrs 07 a 24 hrs 24a07hrs

Termostato Refri

Sethack Refri

Operation

Termostato Calef

Environmental

Setback Calef

Controls

Operation

Ventilation Setpoint

Schedule/Calendario

Target lluminance (lux)

Min fresh air per person (I/s)

Mo aplican, debido a que en el caso original no existen controles ambientales.
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Se simula un block como caso base, considerando especificamente el block 54. Se divide la
zonificacion interior de cada uno de los pisos, creando cada uno de los recintos, sin embargo la
distincién solo se produce entre la escalera y el interior de los departamentos. A la escalera se
le asignan las caracteristicas de un semi-exterior no acondicionado, al igual que el entretecho.
En cambio a los recintos habitacionales se le asigna calendario “ TM50_1-BedLivingKitchen”

que esta dado en la biblioteca del programa.

Se simula con calendarios existentes en la biblioteca para minimizar las posibilidades de
errores, se revisa los horarios de uso de este calendario para asegurar que el calendario

elegido tenga similitud con la realidad.

=

Imagen 84: Modelo de trabajo. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 85: Planta de trabajo. Fuente: Elaboracion propia.
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Se prueba modelo en la zona 11 del piso 03, recinto que corresponderia al departamento de

Rosa Tapia, donde se instalé data loger. Todas las simulaciones se haran con todas las

ventanas cerradas y se utilizara la infiltracion como medida de regulacion del modelo.

«

adn
SRR 0815080k BAAT30 80

Meatoras, Resa

/1

|4
A I;"'\J*“\‘-_,‘\,}:\..
W\

i

[

b,

m i

Imagen 86: Grafico. Fuente: Elaboracién propia.

[
BRI 13058 Ak ta-88.58

El modelo se calibro en la zona 11, piso 4, block 54, por 48 horas. Simulacién es con ventanas

cerradas e infiltracion 0,9 Ach (Cambios de aire por hora), logrando temperaturas interiores y

exteriores con curvas similares entre el modelo y los datos registrados el 13 y 14 de abril del
afo 2018.

30,0
25,0

20,0

O

10,0
5,0

0,0

>~ 15,0

Temperaturas.

123 456 7 8 9101112131415161718192021222324 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 13 14 1516 17 18 19 20 21 22 23 24 1

Air Temperature

= = = Temperatura interior

Horas

= e = Qutside Dry-Bulb Temperature

e Temperatura exterior

Imagen 87: Grafico temperaturas. Fuente: Elaboracién propia.
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Segun los datos arrojados del modelo del caso base del block 54:
- Las mayores pérdidas se producen por muros y ventanas.

- Perdidas de calor por vidrios y muros, superan las ganancias durante todo el afio.

BALANCE TERMICO

8000
6000

4000

2000 I
-2000 I
-4000
-6000
-8000

m Vidrios ® Muros B Techumbre M Pisos ventilados

MESES

-10000

-12000

m Radier lluminacién B Ocupacion W Radiacién solar

Imagen 88: Grafico. Fuente: Elaboracion propia.

PERDIDAS GANANCIAS

M Vidrios B Muros B Techumbre M Pisos ventilados M Radier ®lluminaciéon M Ocupacién M Radiacién solar

Imagen 89: Gréfico. Fuente: Elaboracion propia. Imagen 90: Grafico. Fuente: Elaboracién propia.
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Se realiza balance térmico y comparacion de temperaturas entre departamentos del tercer piso,

en sus cuatro orientaciones.

@

D Depto nor oriente.
D Depto nor poniente.

Depto sur oriente.

D Depto sur poniente.

]

Imagen 91: Esquema orientacion de departamentos. Fuente: Elaboracion propia.

Segun la comparacion de temperaturas podemos afirmar que la diferencia de orientacién de los
departamentos no es mayormente incidente en cuanto a la variacion de temperaturas de la
simulacién con los sistemas de climatizacion apagados, es por esto que se consideran las

mismas propuestas de soluciones para las diferentes orientaciones.

DELTAS DE TEMPERATURAS POR ORIENTACION DE DEPARTAMENTOS.

25
20

15

10

© ) o D R € «© g

< & < o G N > X O © N N
S N < N O N

< & X ¥ & & _&é\ & \\&@ »(_),b@
R 9 <
2 =
Meses
e T2 Aire (Nor oriente) e—— T2 Aire (Nor poniente) T2 Aire (Sur oriente)
T2 Aire (Sur poniente) e a» e @ T2 exterior (Sur poniente)

Imagen 92: Grafico Delta de temperaturas por orientacién de departamentos. . Fuente: Elaboracién propia.
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Para confirmar la similitud en el comportamiento de los departamentos, se comparan las
temperaturas del aire horarias al interior de las 4 orientaciones, para el solsticio de invierno y
para el solsticio de verano.

Datos de temperatura de aire segun orientacion de departamento para el solsticio de invierno.

Diferencia | To exterior
T2 Aire (Sur entre nor (Sur
oriente) oriente y sur N
poniente. poniente)
1:00:00 15,93 15,76 15,19 15,04 0,90 10,00
2:00:00 15,70 15,54 14,97 14,83 0,87 8,68
3:00:00 15,52 15,35 14,80 14,66 0,86 7,58
4:00:00 15,36 15,20 14,66 14,52 0,83 5,85
5:00:00 15,20 15,04 14,51 14,38 0,82 6,25
6:00:00 15,02 14,87 14,34 14,22 0,80 5,73
7:00:00 14,87 14,72 14,20 14,08 0,79 5,30
8:00:00 14,73 14,58 14,07 13,95 0,78 5,20
59:00:00 14,76 14,55 14,11 13,93 snnlyBIannd 6,33
10:00:00 15,19 14,79 14,55 14,16 1,03 9,55
11:00:00 15,53 15,10 14,88 14,56  |*"t0sstttcf 12,60
12:00:00 16,02 15,56 15,35 15,10 0,92 16,23
13:00:00 16,37 15,97 15,68 15,38 0,99 18,93
14:00:00 16,62 16,25 15,92 15,65 0,96 13,73
15:00:00 16,82 16,53 16,11 15,88 0,94 20,10
16:00:00 16,90 16,64 16,17 15,90 0,99 13,30
17:00:00 16,90 16,73 16,14 15,96 0,95 17,95
18:00:00 16,78 16,60 15,99 15,80 0,98 16,03
19:00:00 16,99 16,83 16,22 16,04 0,95 15,05
20:00:00 16,97 16,81 16,21 16,03 0,93 14,38
21:00:00 16,87 16,72 16,13 15,97 0,90 13,68
22:00:00 16,76 16,61 16,04 15,88 0,88 13,05
23:00:00 16,57 16,40 15,80 15,64 0,93 12,38
0:00:00 16,10 15,92 15,32 15,15 0,95 11,68

Imagen 93: Fuente: Elaboracién propia.

Deltas de temperaturas por orientaciéon de departamento, 21 de Junio.

25,00
23,00
21,00
19,00
17,00
— —
O 1500 —e— -
-
13,00 ’ Ss<
’ ’ §~~
11,00 ,I
S
9,00 S 4
SO Vs
7,00 - P
~~~ &
5'00 - e o
O O O 9 9 9 9 9 9 O Q9 O O 9 9O O 9 9 9 9 9 9 9 O
2 2 2 2 2 2@ 2 2 2 2 2 2 @ 2 @ 2 2 2 2 e e @ @
S & 0 8 8 8 8 8 8 8 8 &8 & 8 &8 6 6 8 &8 8 8 8 8 o
22 22 2 Q2 Q9 90 90 o 0 Q 9 9 29 2 222 2 9 9
— (o] [e2] < n o ~ (o] a O i (o] [e2] < n o M~ (o] (o)) o — o~ m O
Ll i - i - - - - - - o o~ o (g\]
Horas
T2 Aire (Nor oriente) T2 Aire (Nor poniente) T2 Aire (Sur oriente)

T2 Aire (Sur poniente) = e = T2 exterior (Sur poniente)

Imagen 94: Grafico Delta de temperaturas por orientacién de departamentos. . Fuente: Elaboracién propia.
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Datos de temperatura de aire segun orientacion de departamento para el solsticio de verano.

Diferencia | Te exterior
T2 Aire (Sur entre nor
4- orientel - ety (§u'

poniente. poniente)
1:00:00 21,25 21,20 21,19 21,16] 0,09 13,28
2:00:00 21,10 21,05 21,04 21,01 0,09 12,53
3:00:00 20,89 20,84 20,82 20,80 0,09 11,43
4:00:00 20,71 20,66 20,64] 20,62 0,09 10,60]
5:00:00 20,53 20,48 20,45 2043 0,10 9,38
6:00:00 20,27 20,32 20,30 20,27] 010 9,63
7:00:00 20,36 20,27 20,29 20,23 o014 10,28
8:00:00 20,45 20,29 20,38 2025 020 11,48
9:00:00 20,46 20,27 20,40 20,23 023 12,78
10:00:00 20,66 20,40 20,61 20,37 0,30 14,23
11:00:00 20,92 20,60 20,87] 20,56 0,36 15,80]
12:00:00 21,15 20,82 21,11 20,79 037 17,18
13:00:00 21,35 21,05 21,30 21,01],..034... 18,23
14:00:00 21,59 21,36 21,54 21,35 028 | 19,28
15:00:00 21,79 21,63 21,73 21,58] =+ w0240 e s 19,73
16:00:00 21,93 21,84 21,87 21,78 0,14 19,80]
17:00:00 21,99 21,91 21,94] 21,36 0,13 19,43
18:00:00 22,33 22,28 22,29 2,23 010 18,70
19:00:00 22,26 22,24 23,22 22,18 0,08 17,75
20:00:00 2,11 22,08 22,07 2,03 0,09 16,53
21:00:00 21,96 21,92 21,91 21,88 0,09 15,38
22:00:00 21,87 21,83 21,82 21,78 0,09 14,20
23:00:00 21,41 21,37 21,35 21,32 0,09 13,08
0:00:00 21,23 21,18 21,17 21,14 0,09 11,98

Imagen 95. Fuente: Elaboracion propia.

Deltas de temperaturas por orientaciéon de departamento, 21 de Diciembre.

25,00
23,00

21,00
19,00
17,00

$ 15,00
13,00
11,00

9,00
7,00
5,00

1:00:00
2:00:00
3:00:00
4:00:00
5:00:00
6:00:00
7:00:00
8:00:00
9:00:00
10:00:00
11:00:00
12:00:00
13:00:00
14:00:00
15:00:00
16:00:00
17:00:00
18:00:00
19:00:00
20:00:00
21:00:00
22:00:00
23:00:00

T2 Aire (Nor oriente)

T2 Aire (Sur poniente)

Imagen 96: Grafico Delta de temperaturas por orientacién de departamentos. Fuente: Elaboracion propia.

Podemos observar que los comportamientos son similares, existiendo para el solsticio de
invierno una diferencia maxima de temperatura de 1°C registrada a las 10:00 am entre los

departamentos nor-oriente y sur-poniente. En el caso del solsticio de verano, se registra una

T

oras

T2 Aire (Nor poniente)

= = = T2 exterior (Sur poniente)

maxima de diferencia de 0,37°C, registrada a las 12:00 pm.
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T2 Aire (Sur oriente)
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8.4.5) DEFINICION DE LA PROBLEMATICA ACTUAL

Se estudiaron las problematicas  del
condominio social Miraflores alto, desde 3
puntos de vistas diferentes, catastro de
materialidad existente, encuesta de ambiente
interior y creacion de un modelo en Design
Builder.

Segun lo anteriormente expuesto,

proponemos 3 aristas de intervencion que

deben estar incorporadas a la regeneracion

del condominio social Miraflores Alto. . ,
Imagen 97: Esquema. Fuente: Elaboracion propia.

Confort:

+ Se debe mejorar la envolvente para evitar las perdidas de calor en invierno. Este
mejoramiento puede ser parejo en el total de la fachada ya que se demostré6 mediante el
modelo que el comportamiento de las diferentes orientaciones de departamentos es similar.
El mejoramiento de la envolvente debiese disminuir la sensacion de frio en los meses de
invierno, inquietud de los vecinos levantada en la encuesta de satisfaccion interior. Las
estrategias de mejoramiento de la envolvente seran determinadas por las soluciones
aceptadas actualmente por el Servicio de Vivienda y Urbanismo como posibles de ejecutar,
por tanto tienen sus respectivos analisis de precio unitarios vigentes en la “Tabla de precios

referenciales PPPF 2018” emitida por dicha entidad. Las estrategias a evaluar son:

- Aumento de superficie de ventanas: ya que el antepecho de las ventanas existente
es una construccion liviana, se pretende incorporar esta superficie a superficie
acristalada con el fin de lograr una mayor captacion solar en invierno y disminuir la

sensacion de frio. La superficie de ventanas sera duplicado.

-Mejoramiento de ventanas existentes a doble vidriado hermético: Consiste en el
recambio de las ventanas existentes por ventanas con mejores valores U, es una
estrategia que se usa recurrentemente en condominios sociales ya que generalmente

las disconformidades de los vecinos refieren a la infiltracidn de aire por las ventanas
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actuales que datan de los afios de construccion de la vivienda. Sin embargo es una
partida de alto costo, por lo que las obras de mejoramiento contemplan el cambio de

ventanas y otras obras ligeras de costos bajos.

-Mejoramiento de envolvente EIFS. El sistema de aislacion por exterior es la principal
partida ejecutada con el incremento de acondicionamiento térmico, sin embargo, sélo
recientemente se ha visto exigida la Res.3600 que regula la instalacion de este
componente mas sistemas de ventilacion de tiro forzado en recintos ciegos y
ventilaciones pasivas en marcos de ventanas, generando un sistema compuesto y
positivamente mas complejo. Las primeras instalaciones de este sistema fueron
principalmente EIFS sélo en fachadas continuas generando una seguidilla de puentes
térmicos que se delataron por la alta apariciéon de hongos en sectores especificos de
la vivienda. De igual forma, de mi experiencia personal, los sistemas de ventilacién
pasiva que se han incorporado con obligatoriedad al interior de los departamentos,
generalmente en los marcos de ventanas, como rejillas, se han visto truncados por los

propios usuarios, justificandose este bloqueo como enfriamiento de los recintos.

-Doble piel en fachadas. Se considera una doble piel ya que los componentes de esta
o de una ampliacién se encuentran desglosados dentro de la Tabla de precios
referenciales de SERVIU. Es una estrategia no utilizada anteriormente en el
mejoramiento, sin embargo, se considera como un volumen adosado al existente que
fuese capaz de mantener una temperatura, evitando la transmitancia térmica entre
estos. Para efectos de simulacion, se le otorgan caracteristicas de “Semi exterior no

acondicionado” con el fin de no haber traspaso de calor entre los recintos.

-Alero en ventanas. La peticion de inclusién de elementos arquitecténicos a los
condoéminos sociales por parte de los vecinos mas recurrentes, son los bacones. Es
por esto que algunas constructoras han ideado detalles constructivos de enfierradura
y hormigones livianos para la creacion de balcones. Estos balcones que contemplan
barandas livianas y escaza profundidad, no deben ser cerrados posteriormente por
los beneficiarios ya que serian considerados m2 de ampliacién segun la “Ordenanza
general de Urbanismo y Construccion”. Los balcones podrian ser considerados como
aleros en ventanas con el fin de disminuir el sobrecalentamiento en verano por la

incidencia de radiacion directa, en caso de existir.
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. Se debe controlar la condensacion superficial
al interior de los departamentos a través de
equipos activos de deshumidificacion. El
mejoramiento de envolvente segun resolucion
exenta n° 3.800 del afio 2018

técnicos aislacion térmica en CVS”, implica la

“Estandares

incorporacion de sistemas de ventilacion
pasivas en recintos que tengan contacto con el
exterior y ventilaciéon activa en recintos ciegos.
Los sistemas de ventilacion pasivas son, sin
dudad, los que registran mayor fracaso al ser
intervenidos por los usuarios de facil forma, en
el caso de los sistemas activos, no se
consideran viables por los usuarios por los
costos operacionales. Por lo anteriormente
nombrado se propone incorporar un sistema de
ventilacion activo donde su funcionamiento no
quede a disposicion del usuario sino que sea
una condicién obligatoria ya que el suministro
de electricidad provenga de captacion de

energia solar en las techumbres del edificio.

El mejoramiento de la envolvente se debera
demostrar con la simulacién de los nuevos

balances térmicos donde deberan de disminuir

las perdidas por muro y superficies
acristaladas, ademas de aumentar la
temperatura del aire al interior de los

departamentos.
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Imagen 98: Instalacion sistema EIFS. Fuente:

Elaboracion propia.

Instalacion  sistema EIFS. Fuente:

Imagen  99:
Elaboracién propia.

100: sistema EIFS. Fuente:

Instalacion
Elaboracion propia.

Imagen



Ampliaciéon de M2:

Se debe considerar una ampliacion de a lo menos un dormitorio y lograr que el departamento
alcance los 60m2 para aumentar la clasificacion del departamento de vivienda social a

vivienda econdmica.

El requerimiento de aumento de m2 nace de la intencion de volver a poner en valor la
vivienda existente, ya que el promedio de habitantes por departamento es de 4 personas, las
espacialidades actuales se encuentran obsoletas y es por esto que el usuario migra y

abandona.

El reordenamiento interior del departamento contemplando espacios mas abiertos y

generosos con los habitantes, evitando tener asi recintos ciegos.

El reordenamiento interior de los departamentos, mas la ampliacion de este, generara un

cambio de imagen de la vivienda social actual, posicionando a la unidad habitacional en la

competencia con la oferta actual de departamentos nuevos.

Costo:

El financiamiento del aumento de superficie del departamento existente y la incorporacion
de nuevas estrategias de mejoramiento del condominio social, seran financiados a través de
una figura tedrica de union de subsidios que combinaran el mejoramiento y la densificacién

con recursos existentes y dispuesto realmente en la actualidad.

Los nuevos equipos de deshumidificacion activos que seran incorporados, consumiran
energia captada a través de paneles solares evitando asi costos extras a los usuarios.
Igualmente iluminacion de caja escala sera a través de paneles solares lo que disminuira la

cuenta comun de electricidad, consiguiendo asi la generacion de un ahorro que debera ser

Imagen 101: Ampliacién irregular en condominio social. magen 102: Ampliacion irregular en condominio social.
Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracion propia
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8.5) MEJORAMIENTO DEL CONDOMINIO SOCIAL

8.5.1) AMPLIACION DE LA VIVIENDA EXISTENTE

Se debe considerar que las mejoras y reordenamiento de la vivienda se realizaran en una obra
habitada, es por esto que la ampliacion de la vivienda existente debe ser poco invasiva para que
las familias sigan habitando sus hogares y poder ahorrar un subsidio de arriendo. Por lo

anteriormente expuesto se propone un sistema de construccion modular tipo “Tecnofast”.

En el caso de la densificacién se toma la decision de agregar 1 piso mas en 6 de los 8 blocks,
segun el ejercicio del grafico de Ghomon descrito anteriormente. Sélo se agrega 1 piso, aun que
memoria de calculo y ejercicio con grafico de Gnomon justifica hasta dos, por razones de costos
injustificados en la creacién de una nueva losa entre el piso 5y 6 y la incorporacién de nuevos

sistemas de accesos que eviten ascensores.

Se debe considerar la generosidad del pafio donde se encuentra emplazado el condominio

social, para poder armar los médulos.

Los detalles constructivos tanto de la ampliacion como del quinto piso seran expuestos en la

tesis de Juan Carlos Ibafez, la cual es la continuacion de la presente tesis.
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z Planta original.

Imagen 103: Planta original de una vivienda. Fuente: Elaboracién propia.
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i ——

Planta con ampliacién, departamento nor-oriente.

Imagen 104: Planta . Fuente: Elaboracién propia.

En la ampliacion del departamento se agrega
un dormitorio y un bafo con un total de 13m2
aproximadamente, consiguiendo que el total de
metros cuadrados construidos de la unidad

habitacional esté cercano a los 60 m2.

La ampliacién cuenta con un nuevo bafo ya
que se deben dar las siguientes condiciones:

departamentos originales.

Imagen 106 a y b: Sistema de construccién PODS, tipo

Tecnofast. Fuente: Tecnofast.

Censtruccidn de PODS
en planta Tecno Fast

¥ tabiques

=

7=

Montaje de PODS
preparados en edificio

a7y
Eoa. -

Montaje masive de PODS
bafes y cocinas

S EXY T

Imagen 105: Torre experimental pefiuelas, torre de 6

pisos construida con sistema modular. Fuente: CIM UC.
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Se entrara al departamento para fabricar
los rasgos de puertas que accederan a los
dos nuevos recintos, luego estos quedaran
sellados con placas provisorias y las

familias podran seguir habitando sus

Se construira anteriormente de forma
modular el nuevo dormitorio y bafio, para
luego ser llevado a obra y ser montado en
un plazo de dos semanas los 5 pisos. Una
vez montados, se abriran los vanos de
accesos a los nuevos recintos, dejando a
la familia con acceso a los 3 dormitorios y

al nuevo bafo.

Con la familia pudiendo habitar los nuevos
recintos, se procedera a eliminar tabiques
para unir cocina, bafio y comedor, de esta
manera no tendremos recintos cerrados
ciegos y otorgando nuevas posibilidades
de corrientes de aire y amplitud en la
distribucion del departamento. Ademas se
debera de construir un tabique liviano entre
cocina y dormitorio 02. Se instalara una
lamina de lindleo desde la ampliacion
hasta la unién de la nueva cocina con el
comedor, los muros afectados sera
empastados y pintados. Los artefactos de
la cocina quedan en su disposicion original,
sb6lo se agregara una mesa tipo cocina

americana.
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Intervencién 01.

Imagen 107: Abertura de rasgos hacia ampliacion.

Fuente: Elaboracion propia.
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Intervencién 02.

Imagen 108: Construccion de ampliacion, sistema pods. .

Fuente: Elaboracién propia.

d =
Intervencion 03.

Imagen 109: Recintos habitables por las familias, para
proceder al reordenamiento interior de la cocina y living

comedor. Fuente: Elaboracion propia.



8.5.2) MEJORAMIENTO DE LA ENVOLVENTE

8.5.2.1) POSIBILIDADES DE MEJORAMIENTO
Se evaluacion los mejoramientos de la envolvente anteriormente descritos, siendo analizados

estos en el cruce del total de las demandas de enfriamiento y calefaccion con el costo de estas.

Las estrategias aqui expuestas se evaluan siento probadas en el modelo del caso base en
Design Builder cada una por separado y simples, ésea, sin encontrarse sumada en el modelo a

otra estrategia.

KWH/afio | KWH/afio

Total cooling | Zone heating KWH afio KWH afio
Total de  |KWH afio Ahorro |Inversidn
% ahorro
demandas fm2 demanda| (UF)
Caso Base 1.240 60.957 62.197 280,8

Aumento superficie de ventanas
Caso 01 ) 2,355 58.519 60.874 274,9 2,1% 1.323 B35

incorporando antepecho.

Mejoramiento de ventanas existentes
Caso 02 (DVH) 1.647 54.160 55.807 252,0 10,3% 6.390 776
Caso 03 Mejoramiento de envolvente, EIFS. 1.549 A7.546 49,095 221,7 21,1% 13.102 661
Caso 04 Daoble piel en fachadas completas. 1.512 46.775 43.287 218,0 22,4% 13.910 3.965
Caso 05 Daoble piel en fachadas norte y sur. 1.363 52.423 53.786 2429 13,5% 8.411 2.240
Caso 06 Aleros en ventanas. 368 64.005 64.873 2592,9 -4,3% -2.676 730

Imagen 110. Fuente: Elaboracién propia.

Evaluacion costo eficiencia.

4500 25%
4000 20%
3500 159,
3000 °
2500 10%
2000 5%

1500 0%

1000

500 ] . ‘. -5%
0 -10%

Aumento  Mejoramiento Mejoramiento Doble piel en Doble pielen  Aleros en
superficie de de ventanas de envolvente fachadas. fachadas Ventanas
ventanas hacia existentes EIFS. norte-sur.
su antepecho. (DVH)
I |nvesion (UF) =% ahorro de demandas de climatizacion.

Imagen 111: Grafico evaluacién costo eficiencia. Fuente: Elaboracion propia.
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Se observa que la estrategia mas costo eficiente es el mejoramiento de la envolvente con
instalacion de sistema EIFS, esta estrategia responde al mayor porcentaje de ahorro en el total
de las demandas v/s la menor inversion inicial de mejoramiento. La estrategia menos costo
eficiente es la “Doble piel en fachadas, si bien es la que contempla el mayor ahorro en cuanto a

la demanda anual de electricidad, es también la que contempla una mayor inversion.

Por lo anteriormente expuesto, se plantea que la doble piel no es factible debido a que la
inversioén es alta y no conlleva algun beneficio extra para el usuario, sin embargo, si esta doble
piel evolucionara a una ampliaciéon seria financiable. Para efectos de simulaciéon se sigue
considerando un semi-exterior no acondicionado ya que aun no se determina la materialidad de

esta ampliacion.

Es asi como se procede a generar una seguidila de simulaciones combinando estas
estrategias simples para generar una final compuesta con el fin de conseguir un ahorro cercano

al 40% como meta.

KWH/afio | KWH/afio

Total cooling | Zone heating KWH afio KWH afio
Total de  |KWH afio Ahorro
% ahorro
demandas /m2 demanda

Ampliacion + mejoramiento ventanas
Caso 7.1 . 1.771 45.626 47.397 214,0 23,8% 14.800
existentes (DVH)

Ampliacion + mejoramiento de ventanas

existentes (DVH) + Aumento de

Caso7.2 .. L 2.044 44.043 46.092 208,1 25,9% | 16.105
superficie de ventana en living + Alero

en living.

Ampliacion + mejoramiento de ventanas
existentes (DVH) + Aumento de

Caso7.3 . . . . 2.563 37.089 39.652 173,0 36,2% 22,545
superficie de ventana en living + Alero

en living + EIFS en sector dormitorios.

Ampliacion + mejoramiento de ventanas
existentes (DVH) + Aumento de

Caso 7.4 |superficie de ventana en living + Alero 2.957 33.060 36.017 162,6 42,1% 26.180
en living + EIFS en sector dormitorios y
caja escala + ventilacion caja escala.

Imagen 112. Fuente: Elaboracion propia.
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La primera simulacion compuesta es el caso base con ampliacién adosaba a la fachada
norte y sur, segun ejercicio con grafico de Gnomon esta posicion no afectaria el
sombreamiento sobre las fachadas que contienen la mayor superficie acristalada de los
departamentos, combinado con el mejoramiento de ventanas a doble vidriado hermético, ya
que las infiltraciones y deteriores de las existentes es una problematica vigente y prioritaria
en la copropiedad. La incorporacion de la ampliacion mejora la condicién de un 30% de la

envolvente.

La segunda simulacion compuesta contempla lo anteriormente nombrado, combinado con el
aumento de la superficie de ventana del living comedor para poder generar el elemento
arquitecténico requerido, ademas el aumento de esta ventana provocara un aumento en la
demanda de enfriamiento producto de la mayor incidencia solar que es controlado con un
alero de 60 cm. La incorporacion de esta mejora, también disminuye los m2 de
mejoramiento de muros ciegos, ya que el sector del living comedor en las fachadas

principales, correspondiente al 20% de estas.

La tercera simulacion compuesta contempla lo anteriormente nombrado, combinado con la
instalacion de sistema EIFS en el 50% de la fachada restante, esta estrategia es la que
abarca mas metros cuadrados de la envolvente, ya que resulté ser la mas costo eficiente de

las probadas.

La cuarta simulacion compuesta contempla lo anteriormente nombrado, mas la abertura de
la caja escala, ya que este semi-exterior no cuenta con ventilaciones operativas resultando
ser una espacialidad desagradable y ligubre. Ademas la abertura de la caja escala lograra
que el acceso a los departamentos se encuentre iluminado. Sin embargo, esta abertura
implica la aislacién con sistema EIFS de los muros de los departamentos hacia la caja

escala.
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8.5.2.2) MEJORAMIENTOS SELECCIONADOS

De los 4 grandes muros del bloque, los muros laterales norte y sur, son mejorados por la
incorporacion de la ampliacion, la cual a su vez, seran construida con muros modulares con
mejores valores U, es por esto que se considera resuelta la pérdida de calor por los muros

nortes y sur, ya que no habra intercambio de calor entre los recintos.
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z@ Ampliaciones en los muros norte y sur de cada block.

Imagen 113: Planta ampliaciones . Fuente: Elaboracioén propia.

En el caso de la fachada oriente y poniente,
se ampliara la ventana del Living comedor
para poder conseguir mayor iluminacién del T . .
recinto, todas las ventanas de los .T_' H_—=“ . |‘

. = IR
departamentos seran reemplazadas por B IT {597 [IE

ventanas de Doble vidriado hermético con R = R
un valor U: 3,09 W/m2K. Los sectores de ~ = U- “

N = o -

muros de los dormitorios, seran mejorados

térmicamente con el recubrimiento térmico . .
=z Instalacion EIFS y Alero ventana living

EIFS con plancha de poliestireno expandido comedor.

de 40mm en densidad 20kg/m3, resultando Imagen 114: Planta . Fuente: Elaboracion propia.
un valor U= 0,75 W/m2K segun lo requerido

por la NCH853 para la zona de Vifa del

Mar, instalacion segun Res. 3800 del 2018.
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Debido al aumento de la superficie vidriada y como medida de control de ganancias solares por
radiacién solar, a la ventana del Living comedor se le asociara un alero en estructura de fierro
que se transformara en un pequefio balcén para el siguiente piso. De esta forma se agrega

control solar y un espacio semi-exterior en reemplazo del recinto logia.

Para el caso de la caja escalera, se reemplazaran ventanas espacios comunes por entramado

permeable que garantice la circulaciéon de aire en ese semi-interior.
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Z% Ventana a intervenir, caja escala.

Imagen 115: Planta . Fuente: Elaboracién propia.
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Imagen 116: Simulacion caso mejorado. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 117: Propuesta modelo 3D descompuesto en comparacion con block original. Fuente: Elaboracion propia.
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8.5.3) INCORPORACION DE EQUIPOS

Se incorporaran tres tipos de equipos a la

regeneracion de los edificios:

1. lluminacién de caja escala mediante
paneles solares. En pasillos de caja escala
se instalaran luminarias Led IP65 ya que
se transformara en un espacio semi
exterior, proyecto de iluminacion debe
considera 100 lux a nivel de piso segun

normativa SERVIU para pasillos.

2. Sistema solar térmico. Este sistema

alimentara solo los nuevos bafios de la

ampliaci()nyde los nuevos departamentos, Imagen 118: Sistemas solares térmicos y paneles

con 4 termos de 1000 litros de fotovoltaicos en  condominios  sociales.  Fuente:
Elaboracioén propia.

almacenamiento de agua instalados al

costado del edificio.

3. Sistema de extraccion de aire. La

ampliacion de la vivienda considera un

nuevo shaft por donde avanzara un ducto Campa de

capladores

en sentido vertical del edificio, para
terminar en el techo del edificio con un
sistema de extraccion de aire. Este sistema
funcionara con la energia proporcionada

por paneles solares. Dentro del

Sislema
auxiliar

departamento se instalara un shaft que

viajara por el cielo de los departamentos

en el largo de la cocina, sector menos
propenso a tener ventilacién natural por su & Agusfita
cercania con los muros ciegos.

Imagen 119: Sistema solar térmico con acumuladores en
primer piso. Fuente: www.ovacen.cl
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Avance de shaft por cielo de departamento, sistema de ventilacion.

Imagen 120: Esquema ventilacion. Fuente: Elaboracion propia.

v

BANO COCINA LIVING ESCALERA

Imagen 121: Esquema ventilacion. Fuente: Elaboracion propia.
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8.5.4) CARTA GANTT DE INTERVENCIONES

A continuacién se presenta una carta Gantt de intervencion en un block, estimado un plazo de ejecucion de 3 meses

para el block completo, con un equipo total de 20 personas. Se debe considerar que la intervencion al interior del

departamento sélo se extiende por 7 dias.

El plazo maximo de ejecucion de las obras debe ser de 12 meses, por lo tanto para abarcar el total de la

copropiedad constituida por 8 blocks, se debera trabajar con dos cuadrillas simultaneas en diferentes blocks

respetando los 3 meses por cada uno de estos.

Mes 01

Mes 02

Mes 03

Semana 01

Semana 02

Semana 03

Semana 04

Semana 05

Semana 06

Semana 07

Semana 08

Semana 08

Semana 1

0

Semana 11

Samana 12

Intervencion
interior.

21

41

43

Abertura y cierre termporal
de nuevos vanos en
departamento

Montaje de ampliacion
modular 5§ pisos

Conexién a sistema de
alcantarillado de bafio
ampliacion

Abertura final de vanos
hacia departamento

Demaolicién de tabiques
domiterio 2, bafio y cocina

Construccion nuevo
tabigque dorm 2

Empaste y pintura murcs
intervenidos

Instalacion de piso tarket

Instalacion de shaft
ventilacion con
recuperacion de calor,

Diapices nor oiente

Intervencion
exterior

10

Andamios en fachada

10

Instalacion de
alerc/baledn

11

Eifs sector dormitorios

-

1B | 17 | 16

21

Depios sur onenis

41

Depios sUr poniente

43

12

Recambio de ventanas

Di=phoes nor orente

Deptos nor poniente

Diepios sur onents

Depios sur ponients
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Cuadrilla campinteros (4) -

Cuadrilla pimtores
albariles (9)

Subcontrato ventanas (2)

Subcontrato montaje
ampliacidn modular (2)
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POR: DANIELA FUENTES C.
ELABORACION: PROPIA.
FECHA: DICIEMBRE, 2018.

PROYECTO:

REGENERACION CONDOMINIO SOCIAL
MIRAFLORES ALTO

CONTENIDO:

CARTA GANTT PROGRAMACION DE
LAS OBRAS EN UNIDADES
HABITACIONALES EXISTENTES.

ESCALA: -




8.6) COMPARACION DE CASO BASE CON CASO MEJORADO

8.6.1) COMPARACION DE LAS DEMANDAS

En modelo design builder, se activan los sistemas de climatizacién para poder comparar las
demandas del modelo caso base y el modelo mejorado, revelando un ahorro total del edificio
casi del 42,1%.

El modelo de demandas muestra un consumo total anual de calefaccién y enfriamiento de 1 un

block de 62.196,6 KWH y el modelo modificado muestra un consumo total de 36.017,3 KWH.

DEMANDAS CASO BASE

15000,00

10000,00
I
=
¥

5000,00 I
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
MESES
B Demanda de calefaccion B Demanda de enfriamiento

Imagen 122: Gréfico. Fuente: Elaboracion propia.

DEMANDAS CASO MEJORADO

15000,00

10000,00

KWH

5000,00

Jun Jul Ago Sep

Ene Feb Mar Abr May Oct Nov Dic

MESES

B Demanda de calefaccion B Demanda de enfriamiento

Imagen 123: Gréfico. Fuente: Elaboracion propia.
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KWH

Balance térmico demuestra disminucion de perdidas a través de muros, y disminucion de

granarcias por radiacion solar. Ademas las temperaturas al interior del departamento si bien

siempre fueron estables en comparacién con la oscilacion térmica exterior, en el caso mejorado

la temperatura interior para el solsticio de invierno a aumentado entre 3 y 4 grados.

8000
6000 S~oooo

4000

2000

-2000
-4000  FE o -
-6000
-8000
-10000

-12000

m Vidrios
W Radier

BALANCE TERMICO

MESES
B Muros B Techumbre
Iluminacién B Ocupacion

Imagen 124: Grafico balance térmico. Fuente: Elaboracion propia.

-

M Pisos ventila

-
-
—

dos

B Radiacion solar

KWH/afio Valor KWH=5154
Demandas sistema - Totalde |% de ahorro
. .. Total de KWH anio
Demandas de climatizacion ahorroen $ de la
demandas /m2 e
(KWH]) por edificio | demanda.
60.957
1240 62.197 S 9.578.338
33' 060 42,1%
- - 36.017 § 5.546.618
mejorado 2.957

Imagen 125. Fuente: Elaboracion propia.
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Comparacion de temperaturas de aire interior entre caso base y caso mejorado.

Caso Base. Caso mejorado.
Diferencia Diferencia
T2 exterior 21
e Dich entre casos el entre casos el
21 de Junio. 21 de Junio.
1:00:00 13,28 10,00 | 21,10001 | 16,12749 | 21,04 |19,741553| 0,06 3,61
2:00:00 12,53 8,68 20,97064 | 15,91963 | 20,94537 | 19,536836 | 0,03 3,62
3:00:00 11,43 7,58 20,7859 | 15,7532 | 20,80688 | 19,390769 | -0,02 3,64
4:00:00 10,60 6,85 20,63172 | 1561562 | 20,6962 | 19,292238 | -0,06 3,68
5:00:00 9,88 6,25 20,4734 | 1547521 | 20,58597 | 19,353309 | -0,11 3,88
6:00:00 9,63 573 20,34857 | 15,32147 | 20,51485 | 19,227101 | -0,17 3,91
7:00:00 10,28 5,30 20,35095 | 15,19167 | 20,59664 | 19,141411 | 0,25 3,95
8:00:00 11,48 5,20 20,44032 | 15,07187 | 20,78064 | 19,064202 | -0,34 3,99
9:00:00 12,78 6,33 20,47512 | 15,10269 | 20,87118 | 19,193733 | -0,40 4,09
10:00:00 14,23 9,55 20,67037 | 1544502 | 21,11602 | 19,383331| -045 3,94
11:00:00 15,80 12,60 | 20,90713 | 15,76238 | 21,35667 | 19,791546 | -0,45 4,03
12:00:00 17,18 16,23 | 21,13371 | 16,23902 | 21,53656 | 20,295108 | -0,40 4,06
13:00:00 18,33 18,93 | 21,33417 | 16,60656 | 21,69975 | 20,601399 | -0,37 3,99
14:00:00 19,28 19,73 | 21,58871 | 16,87573 | 21,85855 | 20,749002 | -0,27 3,87
15:00:00 19,73 20,10 | 21,79929 | 17,0932 | 21,99399 | 20,875996 | -0,19 3,78
16:00:00 19,80 19,30 21,9366 | 17,13005 | 22,05775 | 20,787619 | 0,12 3,66
17:00:00 19,43 17,95 | 21,95557 | 17,12013 | 21,9965 | 20,84687 | -0,04 3,73
18:00:00 18,70 16,03 | 22,23202 | 16,51719 | 22,1238 | 20496237 | 0,11 3,58
19:00:00 17,75 1505 | 22,13825 | 17,09058 | 21,96175 | 20419297 | 0,18 3,33
20:00:00 16,53 14,38 | 21,95825 | 17,04791 | 21,76012 | 20,322961 | 0,20 3,28
21:00:00 15,38 13,68 | 21,78703 | 16,93973 | 21,60207 | 20,208582 | 0,18 3,27
22:00:00 14,20 13,05 | 21,6707 | 16,83064 | 21,50916 | 20,114363 | 0,16 3,28
23:00:00 13,08 12,38 | 21,24384 | 16,65277 | 21,15884 | 20,001111 | 0,08 3,35
0:00:00 11,98 11,68 | 21,06526 | 16,22795 | 21,0064 |19,630995| 0,06 3,40
Imagen 126: Grafico. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 127: Grafico diferencia de temperatura caso base y caso. Fuente: Elaboracion propia.
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8.6.2) IMAGENES DE MEJORAMIENTO DEL CASO.

Imagen 128: Planta del reordenamiento interior del departamento. Cocina se encuentra abierta al living comedor y

separada levemente del bafio por sector de lavanderia. Fuente: Alvaro Aedo

Imagen 129: Vista de living comedor, instalacion de lindleo hasta inicio de pavimento existente en living comedor.

Fuente: Alvaro Aedo
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Imagen 130: Vista desde el bafio a la cocina, se observa shaft de ventilacién activa que avanza por cielo de cocina.

Fuente: Alvaro Aedo.
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Imagen 131: Vista interior dormitorio 3, ampliacién modular construida en madera. Fuente: Alvaro Aedo
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Imagen 132: Vista de living comedor, instalaciéon de linoleo hasta inicio de pavimento existente en living comedor.

Fuente: Alvaro Aedo
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8.6.3) PRESUPUESTO ESTIMATIVO DE LAS OBRAS.

Se comprueba mediante el siguiente presupuesto la cabida de los mejoramientos anteriormente
nombrados en las unidades habitacionales existentes, mas la suma de un quinto piso en 6 de

los 8 blocks del condominio social.

El presupuesto fue realizado con valores segun la tabla referencial de precios unitarios 2018,
utilizada para el desarrollo de presupuestos en el Programa de Proteccién al Patrimonio
Familiar. Algunos precios fueron aumentados en un 15%, porcentaje permitido para el ingreso
de los proyectos a SERVIU, debido a que la experiencia constructiva nos acusa valores de

mercado mas altos que los expuestos en la tabla.
Presupuesto fue desglosado en 3 grandes etapas:

1. Construccion de la ampliacion para departamentos existentes. Se refiere a la
ampliacion de 13m2 aproximadamente, de las 128 unidades habitacionales existentes. Esta
ampliacion estd compuesta por un dormitorio y un bafo. Se considera bajo un sistema de

construccion pods.

2. Reordenamiento interior de los departamentos existentes. Parte de la propuesta es el
reordenamiento de los recintos interiores de cada una de las 128 unidades habitacionales.
El reordenamiento consciente en eliminar el bafo ciego de los departamento y crear un
espacio abierto entre la ampliacion y el living comedor, espacio que da lugar a una cocina
abierta pero ciega, es por esto que se incorpora un sistema de extracciéon de aire por el eje
de este nuevo recinto. Se consideran altos valores de mano de obra, ya que no debemos
olvidar que sera una remodelacion interior con el departamento habitado, es por esto que

debe ser una intervencion rapida y limpia, con cuadrillas capacitadas y trabajos en serie.

3. Construccion de nuevos departamentos en 5to piso. Se refiere a los nuevos
departamentos que se construiran a través de sistemas PODS sobre la losa de hormigén
existente sobre el 4to piso, incorporando asi 24 nuevos departamentos. Estos
departamentos tienen la misma distribucion que el departamento existente reordenado y en

su valor de presupuesto incluye la ampliacion.

Finalmente el cruce de presupuesto con montos disponibles de la forma de financiamiento,
arroja un delta positivo de aproximadamente 19.000 UF que seran invertidos en la incorporacién

de equipos activos y mejoramiento de areas verdes/zonas comunes.
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PRESUPUESTO CONDOMINIO SOCIAL MIRAFLORES ALTO, VINA DEL MAR
Fecha: Diciembre 2018. Valor UF: $27.500.-
Descripcidn: Proyecto de normalizacion estandar viviendas condominio social

Descripcion construccidon ampliacion x SUB TOTAL
ITEM . UN. CANT. P.UNIT. SUB TOTAL ($)
depto existente {UF)
1 |Obras preliminares un 1 10,34 10,3 s 284.350
2 Obra gruesa m 1 52,97 33,0 S 1.456.675
3  |Obras de terminacion m 1 76,25 76,3 5 2.096.875
4 |Obras de instalaciones m 1 26,4 26,4 S 726.000
5 |Obras de habilitacidn m 1 10,5 10,5 S 288.750
6 |Areasverdesy recreacionales un 1 43,76 43,8 S 1.340.900
7 |Obras de retiroy término de faena un 1 29,11 29,1 3 800.525
8 |Servicios de grua un 1 51,05 51,1 3 1.403.875
SUBTOTAL PARA 01 UNIDAD HABITACIONAL 305,4 5 8.397.950
SUBTOTAL PARA 128 UNIDADES HABITACIONAL 30,0886 |$ 1.074.937.600
Descripcion reordenamiento interior x SUB TOTAL
ITEM ) UN. CANT. P.UNIT. SUB TOTAL ($)
depto existente {UF)
1 |Abertura de vanos para ampliacion m2 31 1,22 3,8 3 104.005
2 |Instalacifion de puertas 70x200 un 2 3,61 7,2 s 198.550
3 Desarme de tabigues existentes m2 21,4 0,22 4,7 S 129.470
4 |Construccidn de nuevos tabiques m2 6,5 2,65 17,2 5 473.688
5  |Suministro e instalacion de piso vinilico m2 12,7 0,47 6,0 S 164.148
6  |Suministro e instalacion de mesa en cocina un 1 6,62 6,0 S 132.050
7 |Shaft por cielo extraccion de aire m2 4,5 0,93 4,2 S 115.088
Pintura y preparacion de superficie sector
8 . m2 16,3 0,65 10,6 5 291.363
cocina
Reposicion de ventanas DVH con marco de
9 m2 8,3 4,36 36,2 5 995.170
PVC
10 |Instalacion EIFS m2 12,9 1,71 22,1 5 606.623
11 |Construccion balcon un 1 31,28 31,3 s 860.200
SUBTOTAL PARA 01 UNIDAD HABITACIONAL 149,8 5 4,120.353
SUBTOTAL PARA 128 UNIDADES HABITACIONAL 10.178,4 |5 527.405.120
Descripcion construccion x departamento SUB TOTAL
ITEM . UN. CANT. P.UNIT. SUB TOTAL [S]
Sto piso. (UF)
1 |Obras preliminares un 1 98,19 98,2 3 2.700.225
2 Obra gruesa m 1 221,64 221,6 S 6.095.100
3 Obrras de terminacion m 1 243,58 243,6 3 6.698.450
4  |Obras de instalaciones m 1 64,65 64,7 3 1.777.875
5 |Obras de habilitacion m 1 20,99 21,0 S 577.225
6 |Areasverdes yrecreacionales un 1 269,24 269,2 3 7.404.100
7 |Obras de retiro y término de faena un 1 70,95 71,0 3 1.951.125
8 |Servicios de grua un 1 102,1 102,1 S 2.807.730
SUBTOTAL PARA 01 UNIDAD HABITACIONAL 1.091,3 5 30.011.850
SUBTOTAL PARA 24 NUEVAS UNIDADES HABITACIONAL 26.192,2 |$ 720.284.400

Monto total de costo de la obra [JEE N U NGRS R bl X v 6 bl

103.388,0 | $ 2.843.170.000

Monto disponible segin fusion de subsidios

Delta disponible para adquisicion de equipos y mejoramiento de zonas comunes,/areas

18.0288 § 520.542.880
verdes.
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10) CONCLUSIONES

Luego de lo anteriormente expuesto, se establece viable la regeneracion del Condominio Social

Miraflores Alto ubicado en la ciudad de Vina del Mar.

Mediante la fusion del subsidio del Programa de Proteccién al Patrimonio Familiar en su version
para condominios sociales, normado por el Decreto Supremo 255 y el Programa de integracion
social y territorial normado por el Decreto Supremo 19, es posible financiar un proyecto de
regeneracion en un condominio social existente, integrando el mejoramiento y la densificacion
en el pano de la copropiedad, ofreciendo ampliaciones, integracion de equipos activos,
mejoramiento de la envolvente, reordenamiento interior de los departamentos, y nuevos

departamentos.

A través de las simulaciones se desmosté que luego de las mejoras propuestas se establece un
ahorro en la demanda total anual de calefaccion y enfriamiento de un 42,1%, correspondiente a
26.179,3 KWH/afio por cada block. Anualmente los 16 vecinos de un block, ahorrarian

aproximadamente 4 millones de pesos en costos de calefaccién y enfriamiento.

Al ser este un condominio social encontramos familias vulnerables que no cuentan con recursos
para financiar sistemas de climatizacion activos en sus viviendas, es por esto que el resultado
mas esperado es el comportamiento de las unidades existentes en periodos de invierno, donde
se demuestra a través del modelo generado en Design Builder que se logran temperaturas
constantes a lo largo del dia y en un dia de invierno aumenta aproximadamente entre 3 y 4
grados Celsius la temperatura interior del departamento. Este resultado es sin duda el mas
esperado, debido a que las mejoras propuestas tienen injerencia directa en el comportamiento
pasivo de las unidades habitacionales, mejorando asi las condiciones de confort del habitante
en la época e invierno, época que segun la copropiedad en la encuesta aplicada, era fria. (Frio

en invierno).
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Los objetivos considerados:

1. El mejoramiento de las condiciones de habitabilidad en viviendas sociales hoy existentes
que presenten precariedad en cuanto al confort de los usuarios. Ademas de lograr
evolucionar el modelo actual segun las demandas vigentes de los habitantes, entendiendo
que la vivienda social vigente debe de evolucionar al punto de incorporarse al mercado
inmobiliario sin ser reconocida como una vivienda despreciable. Esta regeneracion de la
vivienda social existente debia financiarse con recursos reales adquiribles en el banco de

subsidios de mejoramiento de condominios sociales.

2. Construccion de nuevas viviendas que respondan al decaido déficit habitacional actual, y
disponiendo de las potencialidades que existen en el mercado subsidiario para generar
viviendas con condiciones de habitabilidad incorporadas e integradas a la comunidad,
evitando asi la segregacion social que reciben usualmente los nuevos conjuntos
habitacionales estatales. Evitar los desaciertos historicos sobre la construccion de viviendas

sociales sumado a la incorporacién de condiciones de habitabilidad mejoradas.

Para poder responder las preguntas de investigacion se analizé especificamente un condominio
social ubicado en Vifa del Mar, Condominio Social Miraflores Alto. Esta copropiedad fue
seleccionada ya que su tipologia pertenece a una de las tipologias construidas mas repetitivas
en Chile y se encuentra emplazada dentro de la ciudad en un pafio con alta conectividad y de

espacialidades generosas.

La primera pregunta referia al levantamiento de la problematica actual de esta vivienda social
existente, la cual mediante, catastros de la situacion existente, y simulaciones, se reconocio
como la deficiencia térmica de la envolvente de la construccidén, que si bien demostraba
temperaturas parejas al interior de los departamentos en contraposicion con la oscilacion
térmica del exterior, existia una sensacion de frio extremo en los meses de invierno por parte de

los usuarios, ademas de altos porcentajes de humedad e infiltraciones.
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Ya identificada la problematica del condominio social se dio solucion a la regeneracion del
condominio social existente incorporando ampliaciones y reordenamiento interior entendiendo
que la regeneracion referia posicionar estas viviendas nuevamente en el mercado inmobiliaria,
ademas de mejorar las condiciones de habitabilidad dando solucion a las deficiencias

anteriormente nombradas.

La siguiente pregunta referia a como se financiaria este mega proyecto de regeneracion,
considerando que el mayor valor de este condominio social es el pafio donde esta emplazado,
el cual es altamente atractivo econdmicamente por las empresas inmobiliarias que se

encuentran ejecutando obras en su al rededor.

Finalmente, esta tesis responde la unién de las tres preguntas de investigacion expuestas al

principio de este documento,

¢,Como podriamos mejorar las condiciones de habitabilidad de los departamentos y usuarios
existentes del Condominio Social Miraflores Alto y beneficiar a los nuevos postulantes de

viviendas sociales?

Imagen 133: Vista exterior del modelo mejorado. Fuente: Alvaro Aedo.
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Imagen 136: Vista comedor, reordenamiento interior del departamento. Fuente: Alvaro Aedo.
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Finalmente se verifica un modelo viable de mejoramiento de construcciones existentes vy
densificacién del pafio, postulando a subsidios tedricamente viables que son capaces de
generar un pozo de financiamiento considerable para un mega proyecto de regeneracion de
condominios sociales existentes, logrando como resultado final un condominio con
departamentos con mayor espacialidad y con mejoras en el confort higrotermico de los usuarios
ya que la temperatura interior del aire aumento alrededor de 4°C y menores consumos de
sistemas de climatizacién, ademas de usuarios nuevos que se adjudican viviendas muy bien
emplazadas y con sistemas constructivos, espacialidades y condiciones de habitabilidad
consideradas en el desarrollo de sus viviendas, ya que estas replican a la vivienda existente en
su condicién mejorada. La copropiedad resultante incorpora financiamiento para equipos
activos de suministros de agua caliente sanitaria, sistema de iluminaciéon fotovoltaico,
ventiladores con recuperacion de calor, elementos que actualmente no son capaces de ser
financiados en los nuevos condominios de viviendas sociales y que finalmente logran generar
una actualizacion del condominio social existente a una versién atractiva para el mercado

inmobiliario y por tanto a los usuarios.

Se comprobd el desarrollo de un modelo exitoso, por lo que el resultado de condominio no sera
visto como una construccion precaria y despreciable, si no mas bien como una copropiedad con

alta plusvalia y con buenas condiciones de habitabilidad.

Imagen 137: Vista ampliacién departamento existente. Fuente: Alvaro Aedo.
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