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Resumen:
Santiago se expande, pero no en su territorio, sino que en su interior. El creciente desarrollo habitacional es un resultado de la demanda por vivir dentro de la ciudad y cerca de sus servicios y oportunidades que la misma tiene para ofrecer. Pero este crecimiento no es homogéneo; solo se construyen más torres de departamentos atrayendo así a una nueva población que demanda una vida urbana, pero por la misma consecuencia de la búsqueda de vivir dentro de Santiago esta se va ahogando por la falta del mismo espacio público que es vitalmente necesario para desarrollar esta anhelada vida urbana. Esta dinámica se puede observar dentro de la comuna de Estación Central en donde actualmente existe un boom inmobiliario que va transformando y consolidando esta parte de la ciudad como una de las más saturadas por el mercado inmobiliario. 
Si se toman en cuenta las transformaciones radicarles que en la morfología del espacio público han ejercido los desarrollos inmobiliarios recientes, algo que se puede verificar mediante simple observación en los sectores de Estación Central del presente estudio, se puede constatar que esa disrupción del entorno histórico no es sólo morfológica. Los nuevos habitantes someten al mismo espacio público a transformaciones y dinámicas que contrastan con aquellos usos de los antiguos residentes, impulsando una ocupación del espacio tan contrastada como el resultado edificado.
Este estudio propone focalizar los componentes que permitan dotar a Estación Central de un marco flexible de desarrollo, que conciba al sector privado como un agente positivo en la configuración de nuevos espacios urbanos, definidos desde de la aplicación de nuevas tipologías edilicias, en un proceso orgánico de crecimiento donde los desarrollos privados generen paralelamente los espacios acordes y necesarios para la nueva población que se incorpora en el tiempo.
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