
5.0 DEFINICIÓN DE LA PROBLEMÁTICA ACTUAL. 

- Se debe mejorar la envolvente para evitar las perdidas de calor en invierno.  Este mejoramiento puede ser pa-
rejo en el total de la fachada ya que se demostró mediante el modelo que el comportamiento de las diferentes 
orientaciones de departamentos es similar. El mejoramiento de la envolvente debiese disminuir la sensación de 
frìo en los meses de invierno, inquietud de los vecinos levantada en la encuesta de satisfacción interior.

- Se debe controlar la condensación superficial al interior de los departamentos a través de equipos activos de 
deshumidificación. El mejoramiento de envolvente según resolución exenta nº 3.800 del año 2018 “Estándares 
técnicos aislación térmica en CVS”, implica la incorporación de sistemas de ventilación pasivas en recintos que 
tengan contacto con el exterior y ventilación activa en recintos ciegos. Los sistemas de ventilación pasivas son, 
sin dudad, los que registran mayor fracaso al ser intervenidos por los usuarios de fácil forma, en el caso de los 
sistemas activos, no se consideran viables por los usuarios por los costos operacionales.

5.1 CONFORT. 

5.2 AMPLIACIÓN DE M2. 
- Se debe considerar una ampliación de a lo menos un dormitorio y lograr que el departamento alcance los 
60m2 para aumentar la clasificación del departamento de vivienda social a vivienda económica. 

- El requerimiento de aumento de m2 nace de la intención de volver a poner en valor la vivienda existente, ya 
que el promedio de habitantes por departamento es de 4 personas, las espacialidades actuales se encuentran 
obsoletas y es por esto que el usuario migra y abandona. 

- El reordenamiento interior del departamento contemplando espacios más abiertos y generosos con los habi-
tantes, evitando tener así recintos ciegos. 

El reordenamiento interior de los departamentos, más la ampliación de este, generará un cambio de imagen 
de la vivienda social actual, posicionando a la unidad habitacional en la competencia con la oferta actual de 
departamentos nuevos. 

5.3 COSTOS. 
- El financiamiento del aumento de superficie del  departamento existente y la incorporación de nuevas estra-
tegias de mejoramiento del condominio social, serán financiados a través de una figura teórica de unión de 
subsidios que combinaran el mejoramiento y la densificación con recursos existentes y dispuesto realmente en 
la actualidad. 

- Los nuevos equipos de deshumidificación activos que serán incorporados, consumirán energía captada a tra-
vés de paneles solares evitando así costos extras a los usuarios. Igualmente iluminación de caja escala será a 
través de paneles solares lo que disminuirá la cuenta común de electricidad, consiguiendo así la generación de 
un ahorro que deberá ser guardado por dirigentes para poder dar mantención y limpieza a los equipos solares. 

6.0 MEJORAMIENTO DEL CONDOMINIO SOCIAL. 

6.1 AMPLIACIÓN DE LA VIVIENDA. 
Se debe considerar que las mejoras y reordenamiento de la vivienda se realizarán en una obra habitada, es por esto que la ampliación de la vivienda existente debe ser poco invasiva para que las familias sigan habitando sus hogares y po-
der ahorrar un subsidio de arriendo. Por lo anteriormente expuesto se propone un sistema de construcción modular tipo “Tecnofast”. 
En el caso de la densificación se toma la decisión de agregar 1 piso más en 6 de los 8 blocks, según el ejercicio del gráfico de Gnomon descrito anteriormente. Sólo se agrega 1 piso, aun que memoria de calculo y ejercicio con gráfico de 
Gnomon justifica hasta dos, por razones de costos injustificados en la creación de una nueva losa entre el piso 5 y 6 y la incorporación de nuevos sistemas de accesos que eviten ascensores. 
Se debe considerar la generosidad del paño donde se encuentra emplazado el condominio social, para poder armar los módulos. 

6.2 MEJORAMIENTO DE LA ENVOLVENTE. 
Se evaluación los mejoramientos de la envolvente anteriormente descritos, siendo analizados estos en el cruce del total de las demandas de enfriamiento y calefacción con el costo de estas. 
Las estrategias aquí expuestas se evalúan siento probadas en el modelo del caso base en Design Builder cada una por separado y simples, ósea, sin encontrarse sumada en el modelo a otra estrategia. 

Se observa que la estrategia más costo eficiente es el mejoramiento de la envolvente con instalación 
de sistema EIFS, esta estrategia responde al mayor porcentaje de ahorro en el total de las demandas 
v/s la menor inversión inicial de mejoramiento. La estrategia menos costo eficiente es la “Doble piel 
en fachadas, si bien es la que contempla el mayor ahorro en cuanto a la demanda anual de electrici-
dad, es también la que contempla una mayor inversión.

Por lo anteriormente expuesto, se plantea que la doble piel no es factible debido a que la inversión 
es alta y no conlleva algún beneficio extra para el usuario, sin embargo, si esta doble piel evolucio-
nara a una ampliación sería financiable. Para efectos de simulación se sigue considerando un se-
mi-exterior no acondicionado ya que aún no se determina la materialidad de esta ampliación.  

Es así como se procede a generar una seguidilla de simulaciones combinando estas estrategias sim-
ples para generar una final compuesta con el fin de conseguir un ahorro cercano al 40% como meta. 

En el caso de la fachada oriente y poniente, se ampliará la ventana del Li-
ving comedor para poder conseguir mayor iluminación del recinto, todas 
las ventanas de los departamentos serán reemplazadas por ventanas de 
Doble vidriado hermético con un valor U: 3,09 W/m2K. Los sectores de 
muros de los dormitorios, serán mejorados térmicamente con el recubri-
miento térmico EIFS con plancha de poliestireno expandido de 40mm en 
densidad 20kg/m3, resultando un valor U= 0,75 W/m2K según lo reque-
rido por la NCH853 para la zona de Viña del Mar, instalación según Res. 
3800 del 2018. 

6.3 INCORPORACIÓN DE EQUIPOS. 
Se incorporarán tres tipos de equipos a la regeneración de los edificios: 

1.- Iluminación de caja escala mediante paneles solares. En pasillos de caja escala se instalarán luminarias Led IP65 ya que se 
transformará en un espacio semi exterior, proyecto de iluminación debe considera 100 lux a nivel de piso según normativa 
SERVIU para pasillos.

2.- Sistema solar térmico. Este sistema alimentará solo los nuevos baños de la ampliación y de los nuevos departamentos, con 
4 termos de 1000 litros de almacenamiento de agua instalados al costado del edificio. 

3.- Sistema de extracción de aire. La ampliación de la vivienda considera un nuevo shaft por donde avanzará un ducto en sen-
tido vertical del edificio,  para terminar en el techo del edificio con un sistema de extracción de aire. Este sistema funcionará 
con la energía proporcionada por paneles solares. Dentro del departamento se instalará un shaft que viajará por el cielo de los 
departamentos en el largo de la cocina, sector menos propenso a tener ventilación natural por su cercanía con los muros cie-
gos. 

6.4 PROGRAMACIÓN DE LAS OBRAS. 

6.5 COMPARACIÓN CASO BASE Y CASO MEJORADO. 
En modelo design builder, se activan los sistemas de climatización para poder comparar las demandas del modelo caso 
base y el modelo mejorado, revelando un ahorro total del edificio casi del 42,1%. 
El modelo de demandas muestra un consumo total anual de calefacción y enfriamiento de 1 un block de 62.196,6 KWH 
y el modelo modificado muestra un consumo total de 36.017,3 KWH.

6.6 PRESUPUESTO DE LAS OBRAS. 


